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HOTELLI LAPPEE, BRAHENKATU 1 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
9 Peltola, kortteli 31, tontti 1 ja osille katualueita

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos sijaitsee Lappeenrannan Peltolan kaupunginosassa. Suunnittelualue ka-
sittaa osoitteessa Brahenkatu 1 olevan hotelli- ja liikerakennuksen. Suunnittelualueen pinta-
ala on 0,4636 ha. Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt kiinteiston omistajan aloitteesta.

Kaavamuutoshanke on Lappeenrannan kaavoitusohjelmassa vuosille 2023-25 (kohde 10 Ho-
telli Lappee). Oheiseen karttaan on merkitty suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti ja rajaus on naytetty
opaskartalla punaisella katkoviivalla (Trimble Locus Cloud)

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontin kokonaisvaltainen kehittaminen. Kaavatydssa
tutkitaan alueen lisarakentamismahdollisuudet ja niin sanotun tornihotellin rakentaminen kort-
telin keskelle. Tontilla sijaitsee Etela-Karjalan osuuskaupan omistama hotelli- ja liikerakennus.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan tarvittaessa kaupungin ja maanomistajan kesken MRL
91b §:n mukainen maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

Kaavatyon pohjaksi laaditaan liikenteen meluselvitys.
Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu

PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



2(4)

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia muun muassa alueen kaupunkikuvaan ja liikkennejarjestelyihin.
Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun poh-
jalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan
kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi

selvitetdan mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset
e Maisema
e Maa- ja kalliopera
e Luonnonymparistd
e Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
e Aluetaloudelliset vaikutukset
¢ Infraverkon toteutuskustannukset
e Yritysvaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset
e Liikenneverkko
e Liikennemaarat, liikenteen toimivuus ja
liikenneturvallisuus
e Liikennemelu ja -tarina
e Pysakainti
e Joukkoliikenne ja kevyt likenne

g -, :\' s ~ ‘ L i
Kuva 2: limakuva suunnittelualueen ympaéristosta vuodelta 2020. (©BLOM)

OSALLISET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Sosiaaliset vaikutukset
e Palvelujen saatavuus
e |hmisten elinolot ja elinymparistd
o Ulkoilureitistot ja virkistysalueet

Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

¢ Rakennukset ja rakenteet seka yhdys-
kuntatekniset huollon verkostot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiin-
teat muinaisjaannokset

e Seudullisten suunnitelmien toteutumi-
nen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutuminen

=5

Hotelli Lappee Brahenkatu 1, asemakaavan muutos
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Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja e Lappeenrannan kaupunkikeskusta Ry
ymparistokeskus (ELY-keskus) e Lappeenrannan Kilta Ry

0 Ymparist6 ja luonnonvarat
o Etela-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan museo
e Etela-Karjalan pelastuslaitos Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
o Yksityiset maanomistajat
e Lappeenrannan tilakeskus

Lappeenrannan kaupunki e Lappeenrannan Toimitilat Oy (LATO)

¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai-
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra-

kennusvalvonta) Muut

e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala e Telia Sonera Oyj

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy o Elisa Oyj

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi e Finavia
(ymparistonsuojelu, ymparistoterveyden- ,
huolto) e Traficom

e Alue- ja asukasneuvosto ¢ mahdolliset muut osalliset

e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentami-
nen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kir-
jallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
jaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Hotelli Lappee Brahenkatu 1, asemakaavan muutos
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KAAVAPROSESSI

(TYGN KAYNNISTAMINEN \

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
Rakennushistoriaselvityksen laatiminen

Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

\_ J

ﬂSEMAKAAVALUON NOS \

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).

0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
0 Arvioitu aikataulu: kaavaluonnos asetetaan nahtaville 30.5. — 20.6.2023.
0 Mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
e Kaavanlaatijan vastineet annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Asemakaavaluonnoksen tarkis-
taminen saadun palautteen pohjalta.

ﬁ‘SEMAKAAVAEHDOTUS \

o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o0 Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittely. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Arvioitu aikataulu: kaavaehdotus asetetaan nahtaville syksylla 2023.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.
0 Mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.
e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
\oAsemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaes&

uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

[ KAAVAN HYVAKSYMINEN )

¢ Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 §). Tiedotta-
minen hyvaksymispaatdksestd (MRL 67 §). )

(MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA A

¢ Kaupunkikehityslautakunnan paatdksesta voi valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

. J

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja tdydentaa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Hotelli Lappee Brahenkatu 1, asemakaavan muutos
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

15.5.2023
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HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 Peltola, kortteli 31, tontti 1 ja osalle katualueita

Liite osallisista, joita on kuultu
: Kaavamuutosalue :

kirjeitse tai sahkopostitse

Naapurikiinteistot [ 1]

Kaupungin maanomistus -



Hotelli Lappee Brahenkatu 1, asemakaavan muutos 15.5.2023
Osalliset ja lausuntopyynnot

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparistd, rakennusvalvonta, tilakeskus)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ympaéristoterveydenhuolto
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Williparkki Oy
- Lappeenrannan Toimitilat Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
- Lappeenrannan kaupunkikeskusta Ry

- Lappeenrannan Kilta Ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj

- Finavia

- Traficom
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ﬂ;ﬁ Elinkeino-, likenne- ja CASELY/016/2023
¥ ymparistOkeskus 19.6.2023

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopuunténne 30.5.2023 (LPR/979/10.02.03.00/2022)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos, Hotelli
Lappee, Brahenkatu 1, Lappeenranta

Lausuntopyyntd

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan
kaupunginosassa korttelin 31 tontilla 1 ja osille katualueita. Suunnittelualue
sijaitsee Brahen- ja Kirkkokadun seka Lappeenkadun rajaamassa
korttelissa sisédltden osia Brahen- ja Lappeenkadun katualueista.

Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa alueen kehittdminen liike-,
ravintola- ja hotellipalvelujen alueena. Rakennusoikeutta korotetaan
vastaamaan yleiskaavan mukaista tavoiteltavaa tonttitehokkuutta e=2,0 -
4,0.

Kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot

Suunnittelualue rajautuu sen luoteispuolella sijaitsevaan valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistédn (RKY), Lappeen kirkko.
RKY-alueella sijaitsevat Lappeen Marian kirkko, kirkkopuisto ja
sankarihautausmaa.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan hotellin lisdrakentaminen
nykyiselle sisapihalle. Toripinnasta ylospéin tulee yhdekséan kerrosta ja
lisdksi alapuolelle on mahdollista rakentaa kolme kerrosta. Nykyinen
hotellirakennus on toripinnasta kolmen kerroksen korkuinen.

Asemakaavaselostuksessa on suunnittelualueen nykytilan kuvauksessa
mainittu RKY-alue suunnittelualueen luoteispuolella. Koska kaava-alue
kuitenkin suoraan rajautuu RKY-alueeseen, olisi asia kuitenkin hyva
mainita myds asemakaavan kuvauksessa seka pohtia mahdollisia
vaikutuksia arvoalueeseen.

Rakennus todenndkoisesti tulee toteutuessaan vaikuttamaan Saimaan
suunnalta nahtavaan kaupungin silhuettiin. Vaikutuksia kaukomaisemaan
tulee kaavaprosessissa tutkia.

Liikenne

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueella ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta, koska



Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/1016/2023
19.6.2023

kaavoitettava alue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkon
ymparéimana. Kaavamuutos ei aiheuta haittaa valtion maatieverkolle.

Asemakaavamuutos on asiantuntevasti laadittu. Erityisesti alueen
Lappeenrannan keskustan muutoksia 1960-luvulta eteenpdin kuvaava
osuus kaavaselostuksessa osoittaa syvéllistd paneutumista asiaan.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivistaminen jo
olemassa olevan infran sisélla. Téma on ilmastonakdkulmasta jarkevaa.

Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia

alueidenkayttdtavoitteita ja maankayttd- ja rakennuslain mukaiset
asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat. Ennakkolausuntomateriaali
muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadintaan.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkbisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen

Etela-Karjalan museo; Sini Saarilahti, Esa Hertell

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi

KASELY; Joel Peiponen, Pasi Halttunen, Tuula Tanska, Pyry Makela,
Heidi Rautanen, liris Huovari, Sirpa Skippari, Siru Kénénen ESAELY; Kalle
Maaranen
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Paivays Dnro
20.6.2023 LPR/979/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunki,
Elinvoima ja kaupunkikehitys,
Kaupunkisuunnittelu

PL 38,

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyynto 26.5.2023

LAPPEENRANTA, PELTOLA, BRAHENKATU 1, HOTELLI LAPPEE, ASEMAKAAVAN
MUUTOS, LUONNOSVAIHE

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-
Karjalan alueellisen vastuumuseon lausuntoa Lappeenrannan
ydinkeskustassa sijoittuvasta, otsikon asemakaavamuutoksesta.
Museo on osallinen rakennetun ja arkeologisen kulttuuriperinnon
suojelun osalta.

Suunnittelualue on Lappeenkadun ja Kirkkokadun risteyksen
koillispuolella ja kasittaa Brahenkatu 1:ssa sijaitsevan hotelli- ja
likerakennuksen. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,4637 ha.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kokonaisvaltainen kehittaminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
hotelli-, ravintola- ja liiketilojen rakentaminen nykyisten rakenteiden
ylapuolelle.

Tontille 1 on mahdollista rakentaa rakennus, jossa on Brahenkadun
puolella kaksi maanpaallista kellarikerrosta, jotka sijoittuvat
katutason likimaaraisen korkeuden seka betonirakenteisen toritason
valille.

Toritaso on maaritelty maantason korkeudeksi kerrosmaarien
laskennassa. Toritason ylapuolelle on mahdollista rakentaa
nykytilannetta  vastaava  kolmikerroksinen rakennus, jonka
rakennusalan keskelle sijoittuu yhdeksankerroksisen rakennusosan
rakennusala.

Suunnittelualue  rajautuu  sen  luoteispuolella  sijaitsevaan
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY), Lappeen kirkko. RKY-alueella sijaitsevat Lappeen Marian
kirkko, kirkkopuisto ja sankarihautausmaa.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualue on voimakkaasti rakennettua ja alkuperaiselta
topografialtaan taysin muokattua kaupunkialuetta, jolla ei sijaitse
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on Lappeenrannan keskustan julkisen kaupan ja
hallinnon aluetta. Asemakaavamuutos mahdollistaa hotellin
lisdrakentamiseen rakennuksen sisapihalle. Toripinnasta yléspain
tulee yhdeksan kerrosta ja lisaksi alapuolelle on mahdollista rakentaa
kolme kerrosta. Nykyinen hotellirakennus on toripinnasta kolmen
kerroksen korkuinen. Museo katsoo, etta koska kaava-alue rajautuu
RKY-alueeseen, tulee vaikutuksia arvioida myods siihen nahden.

Museo toteaa, ettd koska suunnittelualueella ja sen ymparilla
rakennusmassat ovat huomattavan paljon matalampi ja kyseessa
ovat julkiset arvorakennukset tulee vaihtoehtoja matalammalle
kerroskorkeudelle viela tutkia. Korkean tornimaisen rakennusmassan
vaikutukset  kyseisessa kohdassa etenkin RKY-alueeseen
suhteutettuna seka kaukomaisemaan Saimaan suunnasta tulee viela
selvittaa.

Kaavaselostus on laadukkaasti tehty ja luo kattavan kuvan
suunnittelualueen historialliseen kehitykseen seka rakentumiseen
osana Lappeenrannan kaupunkia aina 1700-luvun lopulta alkaen.
Selostus tarjoaa hyvat valmiudet arvioida kaavamuutosta osana
kaupunkikuvaa, sen historiallista muutosta ja Lappeenrannan
kaupunkikeskustan kulttuuriympariston kehittymista.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkdisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Sini Saarilahti ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola
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Lappeenrannan kaupunki, elinvoima ja kaupunkikehitys, kirjaamo
kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/979/10.02.03.00/2022

Lausunto: Lappeenrannan Hotelli Lappeen asemakaavamuutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, osoitteessa
Brahenkatu 1. Suunnittelualueen koko on 0,5 ha ja suunnittelukohteena on
Hotelli Lappee.

Kaavan tavoite:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontin kokonaisvaltainen
kehittaminen. Kaavatydssa tutkitaan alueen lisdrakentamismahdollisuudet.
Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys ja
keskeinen sijainti Lappeenrannan ydinkeskustan alueella.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu C-merkinnalla
keskustatoimintojen alueena. Lisdksi suunnittelualueen vieressa on
Lappeen kirkon ja keskuspuiston valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparisto (RKY). Lisdksi alue kuuluu
maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukaytdvaan (lk) ja
kaupunkirakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk).

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu C-1-merkinnalla
keskustatoimintojen alueena, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka
kulttuuripalvelut painottuvat.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
liilkerakennusten korttelialueena hotellitoimintaa varten (KL-2). Kerrosluku
on nelja torin tasosta ylospadin. Rakennusoikeus on 11 500 krs-m2.

Asemakaavan sisdlto:

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan
kayttotarkoituksen merkintd muutetaan likkerakennusten korttelialue
hotellitoimintaa varten -merkinndsta lilkerakennusten korttelialue -
merkinndksi. Toritason yldpuolelle on mahdollista rakentaa nykytilannetta
vastaava kolmikerroksinen rakennus, jonka rakennusalan keskelle sijoittuu
yvhdeksankerroksinen rakennuksen osa. Rakennuksen korkeuden

v Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
% 53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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Lausunto 2

9.6.2023 70/07.00.01/2023

suunnittelussa on huomioitu lentoestekorkeus. Uuden KL-korttelialueen
rakennusoikeus on 13 500 kerros-m2.

Maakuntakaavan huomioiminen:

Asemakaavan muutoksessa esitetty maankaytto soveltuu maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueelle (C). Maakuntakaavan C-kaavamaadrayksen
mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdad huomioita
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Kaavaselostuksessa on ansiokkaasti tuotu esiin havainnekuvin uuden
korkean rakennuksen sijoittuminen ldhimaisemaan. Lisdksi
kaavaselostuksessa on arvioitu sanallisesti maisemavaikutuksia
kaukomaisemassa osana kaupungin silhuettia. Eteld-Karjalan liitto toivoisi,
ettd kaavaselostusta taydennettdisiin havainnekuvalla Kaupunginlahden
suunnalta.

Kaavaratkaisu tukee MRL 5 §:n mukaisesti elinkeinoeldaman
toimintaedellytyksia.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

(lpﬂ% M MERK.

Satu Sikanen Topi Suomalainen

maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikk®
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland

www.ekarjala.fi
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Q/&a{; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays Dnro
LPR/979/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 26.5.2023
Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee Brahenkatu 1

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Peltolan kaupunginosassa korttelin 31 tontilla 1 ja osille katualueita.
Suunnittelualue sijaitsee Brahen- ja Kirkkokadun seka
Lappeenkadun rajaamassa korttelissa sisaltéden osia Brahen- ja
Lappeenkadun katualueista.

Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa alueen kehittaminen
liike-, ravintola- ja hotellipalvelujen alueena.

Lausunto tulee toimittaa viimeistaan 20.6.2023.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireillda olevasta asemakaavan
muutosta Peltolan kaupunginosassa korttelin 31 tontilla 1 ja osille
katualueita, rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 15.6.2023

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



S/@\[fjw ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays
6.6.2023
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/979/10.02.03.00/2022
Lausuntopyyntd 26.5.2023

LPR/979/10.02.03.00/2022 Asemakaavan muutos 9 Peltolan kaupunginosan korttelin 31
tontille 1 hotellin laajennusta varten

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen kehittdaminen liike-,
ravintola- ja hotellipalvelujen alueena.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 13 500 k-m?2 entisen 11 500 k-
m?:n sijaan. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee
maankayttosopimuksella tontin omistajan kanssa rakennusoikeuden
korottamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta
kaupungille. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 6.6.2023

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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14.6.2023 Dnro
LPR/979/10.02.03.00/2022

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 26.5.2023
Asemakaavan muutos; hotelli Lappee Brahenkatu 1

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Terhi Koski
Kaupungininsindori vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Hautamaa Kimmo

Lahett4ja: Kangas Topi

Lahetetty: keskiviikko 14. kesdkuuta 2023 8.13

Vastaanottaja: Veijovuori Matti; Hautamaa Kimmo

Kopio: Simonen Sanni; Alppisara Ville; Koski Terhi; Hirvonen Olli
Aihe: Lappeen kaava

Moi

Meill& ei siis tule tuohon mit&én varsinaista lausuntoa, mutta kuten oli Matin kanssa puhelimessa puhe niin se
lumen aurausasia tulisi ottaa jossain huomioon. Eli lumenauraus tulee rasittamaan tonttirajaan rakennettavaa
rakennetta koska katu rajautuu siihen eika lumitilaa ole. Tuo on ehka raju asia mainita lausumalla kuten pohdittiin,
mutta otettava kuitenkin huomioon kun kaavaa vied&an eteenpdin.

Ystavallisin terveisin

Topi Kangas
kunnossapitopéallikko

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kadut ja ympéristo

Villimiehenkatu 1, PL 38

53101 Lappeenranta

puh. 040 144 0330
topi.kangas@lappeenranta.fi
www.lappeenranta.fi




Lappeenranta Lemi Luumdki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(1)

-
I\
30.5.2023  LPR/979/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 26.5.2023

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: osoite,
PELTOLAN KAUPUNGINOSA (9), Kortteli 31, tontti 1 ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kokonaisvaltainen kehittaminen. Kaavamuutos mahdollistaa hotelli-, ravintola-
ja liiketilojen rakentamisen nykyisten rakenteiden ylapuolelle. Suunnittelussa
huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys seka keskeinen sijainti
Lappeenrannan ydinkeskustan alueella.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Peltolan
kaupunginosassa, Lappeenkadun ja Kirkkokadun risteyksen koillispuolella.
Suunnittelualue kasittaa Brahenkatu 1:ssa sijaitsevan hotelli- ja
likerakennuksen. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,4637 ha.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan ymparistonsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa ettei asemakaavaluonnoksesta
ole huomautettavaa.

Paivi Uski
vs. ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Lappeenranta  Lemi Luumdki  Savitaipale Taipalsaari Lausunto

>
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6.6.2023 LPR/979/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 30.5.2023

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO HOTELLI LAPPEEN
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta osoitteessa
Brahenkatu 1 sijaitsevan Hotelli Lappeen alueelle. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen liike-, ravintola- ja
hotellipalvelujen alueena. Hotelli Lappeeseen on tarkoitus rakentaa
laajennusosa olemassa olevan rakennuksen sisa- ja ylapuolelle korkeana
rakennuksena lentoestepinnan sallimissa rajoissa.

Kaavamaarayksissa on annettu maarays radonhaittojen torjumiseksi ja
tieliikenteen aiheuttamien meluhaittojen torjumiseksi
aaneneristavyysvaatimuksia Lappeenkadun ja Kirkkokadun puoleisille
julkisivuille. Pohjavesien ja maaperan suojelemiseksi on myos annettu
maaraykset.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
toteaa, ettei niista ole huomautettavaa.

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Eteld-Karjalan pelastuslaitos LAUSUNTO 2 569 sivu 1/1
34

o Eteld-Karjalan hyvinvointialue Lupanumero 2773
08.06.2023
Vastaanottaja Kohde

Hotelli Lappee Brahenkatu 1
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys s 9 Peltola, kortteli 31, tontti 1
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Hotelli Lappee Brahenkatu 1 asemakaavan
muutoksen luonnosvaiheesta

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Hotelli Lappee Brahenkatu 1
asemakaavan muutoksen luonnosvaiheesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kokonaisvaltainen kehittaminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan hotelli-, ravintola- ja liiketilojen
rakentaminen nykyisten rakenteiden ylapuolelle. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan
eteldreunalla, Peltolan kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa maanpinnan tasolla Brahenkatuun ja
toritasolla +105,9 Lappeenrannan kaupungintalon edustalla olevaan kansalaistoriin, 1&nnesséa Kirkkokatuun,
eteldssa Lappeenkatuun ja idassa kauppakeskus Isoon Kristiinaan.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 8.6.2023 mennessa sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Hotelli Lappee
Brahenkatu 1 asemakaavaluonnosta.

Laajennuksen suunnittelussa korostuu korkealuokkaisen suunnittelun ja paloteknisten ratkaisujen merkitys.
Korkea uudisosa vanhan rakennusmassan keskelld muodostaa omat haasteensa pelastustoiminnalle, jolloin
paloteknisten laitteistojen ja hyvien toimintaedellytysten luomisen merkitys korostuu. Vanhasta rakennuksesta
ja uudisosasta tulee luoda toimiva kokonaisuus paloturvallisuuden kannalta. Rakennukseen tulee luoda hyvat
omatoimisen pelastautumisen edellytykset.

Pelastustoiminnan edellytysten turvaamiseksi alueelta tulee 16ytya riittavasti pelastusteitd ja nostopaikkoja
tarkoituksenmukaisesti sijoitettuna. Pelastuslaitoksen yksikdilla tulee yleensa paasta operoimaan rakennuksen
valittdbmaan laheisyyteen kahdelle eri sivustalle. Tulee myds huomioida pelastuslaitoksen paasy
sammutusveden sydttd- ja ottopaikkojen sekd paloilmoitin-, sprinkleri- tai savunpoistokeskuksien laheisyyteen.

Pelastustielle ei saa osoittaa pysakdintipaikkoja eiké asettaa muutakaan estettd. Jatekatokset, autosuojat,
aidat, portit, kuivaustelineet, valaisinpylvaat, lumen kerdyspaikat, likennemerkit, ym. on sijoitettava siten, ettd
ajoreittien ja pelastusteiden kulkukelpoisuus hélytysajoneuvoille sailyy. Kaivojen ja kaivonkansien
suunnittelussa tulee ottaa kantavuus vaatimukset huomioon. My&s nostopaikan on oltava esteetén koko
alaltaan. Pelastustiella olevien ajoluiskojen ja porttikongien on ominaisuuksiltaan myods taytettava
pelastustievaatimukset. Pelastuslaitokselta saa neuvontaa pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita luonnosvaiheessa.

Paloinsin®dri
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala
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Lappe_enrannan' LA LA
energiaverkot oy “unusY

8.6.2023
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 26.5.2023
Dnro LPR/979/10.02.03.00/2022

LAUSUNTO HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



Elisa Oyj LAUSUNTO 1(1)
Jari Salminen

30.5.2023

Lappeenrannan kaupunki

30.5.2023

Lausunto — Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee Brahenkatu 1

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella laheisyydessa on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo
tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta
suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytt6é- ja Rakennuslaki 898§).

Lisatietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Implementation & Support

Jari Salminen
Development manager


mailto:verkontuki@elisa.fi

From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Wed, 31 May 2023 12:23:11 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1 | LPR/979/10.02.03.00/2022
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: tiistai 30. toukokuuta 2023 10.09

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynt6 - HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan kaupunginosassa korttelin 31 tontilla 1
ja osille katualueita. Suunnittelualue sijaitsee Brahen- ja Kirkkokadun sekd Lappeenkadun rajaamassa
korttelissa sisdltden osia Brahen- ja Lappeenkadun katualueista.

Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa alueen kehittaminen liike-, ravintola- ja hotellipalvelujen alueena.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Hotelli-Lappee

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C98711497865b40ccd40f08db61d1cefb%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638211325988850907%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=UCGEDhQ%2B6GN8zxHgUn99cYlzKm3pzNiPQCEp8BW8SDU%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FHotelli-Lappee&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C98711497865b40ccd40f08db61d1cefb%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638211325988850907%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=JqXudt3Zgjn8TmnVe%2FchmsMGbR7dl2R53V%2B%2FHedih5I%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FHotelli-Lappee&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C98711497865b40ccd40f08db61d1cefb%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638211325988850907%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=JqXudt3Zgjn8TmnVe%2FchmsMGbR7dl2R53V%2B%2FHedih5I%3D&reserved=0

4.18 Ennakkolausunto vanhusneuvostolta hotelli Lappeen asemakaavaluonnoksesta

Vanhusneuvostolla ei ole huomautettavaa. Neuvosto puoltaa asemakaavaluonnosta.



From: Huhtanen, Timo

Sent: Tue, 13 Jun 2023 05:12:08 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Asemakaava muutos, Hotelli Lappee Brahenkatu 1
Moi !

As Oy Lappeenrannan Gallerianpiennar Kymenraitti 4 53100 Lpr

Naapureiden kuuleminen:

” As oy Gallerianpiennar on tutustunut 26.5.2023 péivattyyn ko aineistoon.

Mielipiteenamme ilmoitamme, ettd mahdollisen projektin ajan kaynti eli nykyinen kaytava kauppakeskuksen
lapi klo 7-22 tulee pitda avoinna koko ajan.”

Terveisin

Timo Huhtanen, isdannditsija, IAT

REIM Lappeenranta Oy Ltd

Vaino6 Valveen katu 2, 53900 Lappeenranta
puh. 0207 438 438, keskus 0207 438 420
timo.huhtanen@reim.fi

www.reim.fi

Olemme myods Facebookissa

REIM _
ISANNOINT!
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LIITE 2C

KAAVANLAATIJAN VASTINEET 28.8.2023
Dnro 979/10.02.03.00/2022

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 PELTOLA, kortteli 31, tontti 1 ja osille katualueita.

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnos 19.5.2023 on pidetty nahtavilla 30.5. — 20.6.2023.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (19.6.2023)

a.

Asemakaavaselostuksessa on suunnittelualueen nykytilan kuvauksessa
mainittu RKY-alue suunnittelualueen luoteispuolella. Koska kaava-alue
kuitenkin suoraan rajautuu RKY-alueeseen, olisi asia kuitenkin hyva mai-
nita myos asemakaavan kuvauksessa sekéa pohtia mahdollisia vaikutuksia
arvoalueeseen.

Rakennus todennékdisesti tulee toteutuessaan vaikuttamaan Saimaan
suunnalta ndhtavaan kaupungin silhuettiin. Vaikutuksia kaukomaisemaan
tulee kaavaprosessissa tutkia.

Kaakkois-Suomen ELV-keskuksen Liikenne ja infrastruktuurivastuualu-
eella ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta, koska kaavoitettava alue
sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkon ympardéimana. Kaavamuu-
tos ei aiheuta haittaa valtion maantieverkolle.

Asemakaavamuutos on asiantuntevasti laadittu. Erityisesti alueen Lap-
peenrannan keskustan muutoksia 1960-luvulta eteenpdin kuvaava osuus
kaavaselostuksessa osoittaa syvallistd paneutumista asiaan.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivistdminen jo ole-
massa olevan infran sisalla. Tama on ilmastonakokulmasta jarkevaa.

Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ja
maankayttd- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan siséltovaatimukset
toteutuvat. Ennakkolausuntomateriaali muodostaa hyvan pohjan kaavaeh-
dotuksen laadintaan.

Vastineet:

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Kaavanlaatijan vastineet 17.8.2023



2(7)
a. Asemakaavaselostuksen vaikutusarvioihin on lisatty RKY-kohde Lappeen
kirkko ja kaavamuutoksen mahdollistamat vaikutukset sen alueelle.

b. Vaikutus kaupunkisilhuettiin on kerrottu selostuksen vaikutusarvion kau-
punkikuvavaikutuksissa. Selostusta on tadydennetty valokuvasovitteella,
joka osoittaa muutoksen kaupunkisilhuettiin Linnoituksen suunnasta.

c.-f. Ok.

2. Etelad-Karjalan museo (20.6.2023)

a. Suunnittelualue on voimakkaasti rakennettua ja alkuperéiseltéd topografial-
taan taysin muokattua kaupunkialuetta, jolla ei sijaitse muinaisjddnnoksia
tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita.

b. Asemakaavamuutos mahdollistaa hotellin lisdrakentamiseen rakennuksen
sisépihalle. Toripinnasta ylospain tulee yhdeksan kerrosta ja lisaksi alapuo-
lelle on mahdollista rakentaa kolme kerrosta. Nykyinen hotellirakennus on
toripinnasta kolmen kerroksen korkuinen. Museo katsoo, etta koska kaava-
alue rajautuu RKY-alueeseen, tulee vaikutuksia arvioida myos siihen nah-
den.

c. Koska suunnittelualueella ja sen ymparilla rakennusmassat ovat huomat-
tavan paljon matalampi ja kyseessa ovat julkiset arvorakennukset tulee
vaihtoehtoja matalammalle kerroskorkeudelle viela tutkia. Korkean torni-
maisen rakennusmassan vaikutukset kyseisessa kohdassa etenkin RKY-
alueeseen suhteutettuna sekd kaukomaisemaan Saimaan suunnasta tulee
viela selvittaa.

d. Kaavaselostus on laadukkaasti tehty ja luo kattavan kuvan suunnittelualu-
een historialliseen kehitykseen seké rakentumiseen osana Lappeenrannan
kaupunkia aina 1700-luvun lopulta alkaen. Selostus tarjoaa hyvat valmiu-
det arvioida kaavamuutosta osana kaupunkikuvaa, sen historiallista muu-
tosta ja Lappeenrannan kaupunkikeskustan kulttuuriympariston kehitty-
mista.

Vastineet:
a. Ok.

b. Asemakaavaselostuksen vaikutusarvioihin on liséatty RKY-kohde Lappeen
kirkko ja kaavamuutoksen mahdollistamat vaikutukset sen alueelle.

c. Vaikutus kaupunkisilhuettiin on kerrottu selostuksen vaikutusarvion kau-
punkikuvavaikutuksissa. Selostusta on tdydennetty valokuvasovitteella,
joka osoittaa muutoksen kaupunkisilhuettiin Linnoituksen suunnasta.

Kaavaratkaisun vaikutuksia kaupunkikuvaan on tutkittu monipuolisesti
seka sanallisena arviona ettéa valokuvasovitteiden avulla. Tarkastelu osoit-
taa, ettd torniosa muuttaa lahialueen kaupunkindkymia etenkin ns. hallin-
tokeskustan alueella. Toisaalta pohjoisesta Linnoituksen ja Kaupunginlah-

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
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den suunnasta muutos on maltillinen uuden torniosan sijoittuessa jo ra-
kentuneiden, korkeimmillaan 7-8-kerroksisten talojen valiin. On totta, etta
laajennusosa poikkeaa alueelle rakentuneesta horisontaalisuutta korosta-
vasta rakennuskannasta. Kuitenkin nyt esitetty ratkaisu jattaa korttelin ke-
hamaisen, kolmikerroksisen rakennusmassan ehjéksi ja ohjaa liséraken-
tamisen korttelin sisdosiin. Yhdeksankerroksisen rakennuksen korkeaa
mittakaavaa keventaa nykyinen kolmikerroksinen rakennusosa, jolloin uu-
disosa rakentuu vanhan osa keskella olevalle sisdpihalle. Taméa saa tornin
nayttamaan maanpinnalta tarkasteltuna lahietaisyydelta noin viisi kerrosta
korkealta alempien kerrosten jaadessa kolmekerroksisen osan katvee-
seen pehmentaen uudisosan korkeusvaikutelmaa.

Ratkaisu kunnioittaa nykyista tasakorkeaa korttelirakennetta ja sen yhte-
naistéa raystaslinjaa, mita esimerkiksi kehdmaisen rakennusmassan korot-
taminen lisdkerroksilla ei tekisi. Kaupungin strategian mukainen kaupunki-
rakenteen tiivistaminen on luontevaa toteuttaa lisaamalla rakennuksiin uu-
sia kerroksia ja tukeutumalla jo toteutuneeseen korttelirakenteeseen ilman
uusien alueiden ottamista rakentamiskayttoon.

d. Ok.

3. Etel&-Karjalan liitto (9.6.2023)

a. Asemakaavan muutoksessa esitetty maankayttd soveltuu maakuntakaa-
van keskustatoimintojen alueelle (C). Maakuntakaavan C-kaavamaarayk-
sen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huo-
mioita kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

b. Kaavaselostuksessa on ansiokkaasti tuotu esiin havainnekuvin uuden kor-
kean rakennuksen sijoittuminen lahimaisemaan. Lisaksi kaavaselostuk-
sessa on arvioitu sanallisesti maisemavaikutuksia kaukomaisemassa
osana kaupungin silhuettia. Etela-Karjalan liitto toivoisi, ettéd kaavaselos-
tusta tadydennettaisiin havainnekuvalla Kaupunginlahden suunnalta.

c. Kaavaratkaisu tukee MRL 5 §&:n mukaisesti elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksia.

d. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

e. Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Vastineet:

a. Ok.

b. Vaikutus kaupunkisilhuettiin on kerrottu selostuksen vaikutusarvion kau-
punkikuvavaikutuksissa. Selostusta on taydennetty valokuvasovitteella,
joka osoittaa muutoksen kaupunkisilhuettiin Linnoituksen ja Kaupungin-
lahden suunnasta.

c.-e. Ok

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
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4. Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta (15.6.2023)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

5. Lappeenrannan kaupunki/ maaomaisuuden hallinta (6.6.2023)
a. Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.

b. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 13 500 k-m? entisen 11 500 km?2:n
sijaan. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella
tontin omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankayttésopimus
tulee olla hyvaksytty molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoi-
tettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvéksya kaupunginval-
tuustossa.

Vastineet: a.-b. Ok.

6. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ymparistd vastuualue (14.6.2023)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

7. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ymparisto vastuualue/ kunnossapito
(Topi Kankaan séhkoposti 14.6.2023)

Lumenauraus tulee rasittamaan tonttirajaan rakennettavaa rakennetta koska
katu rajautuu siihen eika lumitilaa ole ja otettava kuitenkin huomioon, kun kaa-
vaa viedaan eteenpain.

Vastine:

Katulumien aurauksen mahdollinen rasite seindrakenteelle on liséatty asema-
kaavamaarayksiin seuraavasti: "Katutason likimaaraiselle korkotasolle +99,7
sijoittuvien seindrakenteiden tulee kestdd kadulla tapahtuvan lumen aurauk-
sen aiheuttama kuormitus.”

8. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparisténsuojelu (30.5.2023)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

9. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi/ ymparistoterveys (6.6.2023)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
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10. Etela-Karjalan pelastuslaitos (8.6.2023)

a. Laajennuksen suunnittelussa korostuu korkealuokkaisen suunnittelun ja
paloteknisten ratkaisujen merkitys. Korkea uudisosa vanhan rakennus-
massan keskella muodostaa omat haasteensa pelastustoiminnalle, jolloin
paloteknisten laitteistojen ja hyvien toimintaedellytysten luomisen merkitys
korostuu. Vanhasta rakennuksesta ja uudisosasta tulee luoda toimiva ko-
konaisuus paloturvallisuuden kannalta. Rakennukseen tulee luoda hyvéat
omatoimisen pelastautumisen edellytykset.

b. Pelastustoiminnan edellytysten turvaamiseksi alueelta tulee 10ytya riitta-
vasti pelastusteita ja nostopaikkoja tarkoituksenmukaisesti sijoitettuna. Pe-
lastuslaitoksen yksikailla tulee yleensé pééasta operoimaan rakennuksen-
valittdomaan laheisyyteen kahdelle eri sivustalle. Tulee myds huomioida pe-
lastuslaitoksen pa&sy sammutusveden sy6ttod- ja ottopaikkojen seka paloil-
moitin-, sprinkleri- tai savunpoistokeskuksien laheisyyteen. Pelastustielle
ei saa osoittaa pysakointipaikkoja eika asettaa muutakaan estetta. Jateka-
tokset, autosuojat, aidat, portit, kuivaustelineet, valaisinpylvaat, lumen ke-
rayspaikat, likennemerkit, ym. on sijoitettava siten, etté ajoreittien ja pelas-
tusteiden kulkukelpoisuus halytysajoneuvoille sailyy. Kaivojen ja kaivon-
kansien suunnittelussa tulee ottaa kantavuus vaatimukset huomioon. Mygs
nostopaikan on oltava esteetdn koko alaltaan. Pelastustiella olevien ajo-
luiskojen ja porttikongien on ominaisuuksiltaan myds taytettava pelastus-
tievaatimukset. Pelastuslaitokselta saa neuvontaa pelastusteiden ja nosto-
paikkojen suunnittelussa.

Vastineet:

a. Asemakaava mahdollistaa paloteknisten laitteistojen, hyvien toimintaedel-
lytysten luomisen sekd omatoimisen pelastautumisen mahdollistamisen ja
nama huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

b. Asemakaavassa ei muuteta olemassa olevien pelastusteiden mitoituksia.
Pelastusteiden toimivuuden tarkastelu tulee suorittaa rakennussuunnitte-
lun yhteydessa.

11.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (8.6.2023)

Ei huomautettavaa

Vastine: Ok.

12.Elisa Oyj (30.5.2023)

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
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Alueella laheisyydessa on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemas-
saolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suo-
jauksesta. Mikéli kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla
hyvissd ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia
(Maankaytto- ja Rakennuslaki 89 §).

Vastine: Ok.

13.Telia Company Oy (31.5.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

14.Lappeenrannan vanhusneuvosto

Ei huomautettavaa. Neuvosto puoltaa asemakaavaluonnosta.

Vastine: Ok.

Lausunto pyydettiin my6s seuraavilta:

Lappeenrannan kaupunki, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
Lappeenrannan toimitilat Oy

Asukas- ja alueneuvosto
Vammaisneuvosto
Lappeenrannan kaupunkikeskusta ry

As Oy Lappeenrannan Galleria
Keskinainen Kiinteist6 Oy Maakuntagalleria
Lappeenrannan seurakuntayhtyméa
Etela-Karjalan Osuuskauppa
Lappeenrannan Villimiehen Vitonen Oy
Senaatti-kiinteistot

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre
Lappeenrannan Teatterikiinteistd Oy
Asunto Oy Lappeenrannan Gallerianraitti
Lappeenrannan palvelukeskussaéatio
Asunto Oy Lappeenrannan Gallerianpolku
Asunto Oy Lappeenrannan Gallerianportti

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Kaavanlaatijan vastineet 28.8.2023
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MIELIPITEET

15.Mielipide 1, As Oy Lappeenrannan Gallerianpiennar Kymenraitti 4
(13.6.2023)

Mahdollisen projektin ajan kaynti eli nykyinen kaytava kauppakeskuksen lapi
klo 7-22 tulee pitd& avoinna koko ajan.

Vastine: Rakennusaikaisia kaytannon jarjestelyja ei ole mahdollista ohjeistaa
asemakaavamaarayksilla. Kulkuyhteyden sailyttaminen on maaritelty asema-
kaavassa paivittain klo 7-21 véliselle ajanjaksolle.

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
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POISTUVA KAAVA JA MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue hotellitoimintaa varten.

10500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
Roomalainen numeron osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
|X+ I I I g suurimman sallitun kerrosluvun likimaaraisesta tasosta +105,7 lukien.

Kirjaimen g edessa oleva roomalainen numero osoittaa likiméaraisen
tason +103,7 alapuolella sallittujen kerrosten maaran.

>< Jalankulkutasossa jatettava yleiselle jalankululle varattu kulkuaukko.

(’ IV Katualueen osa, jolle saa rakentaa viereisella korttelialueella sijaitsevaan
_ﬁ _J rakennukseen liittyvan ulokkeen. Ulokkeen kohdalla vapaa korkeus

katutason jalankulkua varten on oltava vahintdan 3,3 metria.

Tasossa +105,9 oleva tleiselle jalankululle varattu lammitetty ja katettu
korttelialueen osa. Kulkuyhteyden sijainti on ohjeellinen eli kaavan
mukaisesta rajauksesta voidaan poiketa. Jalankulun tulee olla avoinna
paivittain klo 7-21.
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Liikerakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein.

Roomalainen numeron osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun likimaaraisesta tasosta +105,9 lukien.
Kirjaimen g edessé oleva roomalainen numero osoittaa likimaaraisen
tason +105,9 alapuolella sallittujen kerrosten maaran. Tason +105,9
alapuolella oleviin kerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja seka pysakadinti-, varasto- ja teknisia tiloja.

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Rakennuksen rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema metreina,
mitattuna merenpinnan tasolta.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka tulee olla avoinna
paivittain klo 7-21.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka tulee rakentaa
osittain tai kokonaan katetuksi tilaksi.

Likimaardisella tasolla +99,0 sijaitseva katualueen osa, jolle on liki-
maardiseen tasoon +1059 rakennettava jalankulkutaso. Alueelle saa
rakentaa siihen liittyvan korttelialueen perustuksia, kuitenkin siten, ettd
alueella sailyy likimaaraisella tasolla +99,0 vahintdan 1,0 metrid leved,
kadun suuntainen kulkutila. Alueelle rakennettavien perustusten tulee
olla pilareita, etdisyys toisistaan vahintaan 7.5 metria.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmaéisen kerros on jatettéava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintdaan 3,3 metria.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen kellarikerrokset ja ensimmaisen
kerros on jatettava rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla
vahintaan 3,3 metria.

Katualueen osa, jolle saa rakentaa viereiselld korttelialueella
sijaitsevaan rakennukseen liittyvan ulokkeen Ulokkeen kohdalla
rakennuksen kellarikerrokset ja ensimmainen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintaan 3,3 metria.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittyméaa.

LUONNOS
19.5.2023



YLEISET MAARAYKSET
Korttelin maantasokerroksena on rakennettu torikansi likimaaraiselld korkeusasemalla +105,9.

Korttelin likimaaraiselle tasolle +105,9 toritason kerroksen tiloihin tulee sijoittaa pdéosin liike- ja
ravintolatiloja.

Toritason +105,9 alapuolelle sijoittuvista tiloista vain paakayttdtarkoituksen mukaisten tilojen
kerrosala lasketaan rakennusoikeuden mukaiseen kerrosalaan

Toritasokerroksen tasolla tulee jarjestdé jalankulkuyhteys korttelin luoteiskulmalta korttelin
itérajalla sijaitsevalle kauppakaytévélle vahintddn 3 metria leveana ja 2,5 metria korkeana
kulkuvaylana.

Ulokkeiden kohdalla tulee rakentaa jalankulkutaso likim&éaréiselle tasolle +105,9.

Jalankulkualueiden ylapuolelle on mahdollista sijoittaa rakennuksia yhdist&via lasiverhoiltuja
kulkukéytévia ja alikulkukorkeuden tulee olla vahintaéan 3,3 metrié toritasolta mitattuna.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein.
Tasolla +105,9 olevan kerroksen julkisivut tulee olla paéosin lasia ja ylempien kerrosten
julkisivujen tulee olla toteutettu teréas- ja lasirakenteen yhdistelméana.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoventtiilien sek& muiden julkisivun
daneneristavyyteen vaikuttavien rakenteiden eristavyys liikkennemelua vastaan on oltava véhintaan
32 dBA Lappeen- ja Kirkkokadun puoleisilla, kolmannen kerroksen vesikaton tasolle yltavilla
julkisivuilla. Kellaritolojen seinillé ei ole &&neneristédvyysvaatimusta.

Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkistot tulee sijoittaa yhtenéisen vesikattorakenteen alapuolelle.

Tédmén asemakaavan alueelle mydnnettavista julkisivuihin kohdistuvista rakennusluvista on
pyydettava lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittdé selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa
tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Tyo- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittéd STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Korttelialueelle saa rakentaa Kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita
rakennusten sisélla.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdnsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja

maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3
luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai méaraan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdesséa rakennustditad pohjavesialueella on kiinnitettavé erityisté
huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §.:n mukainen estelupa.

LUONNOS
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Paloteknisia ratkaisuja suunniteltagssa on korttelin tontteja kasiteltdva yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida henkiléiden
omatoimisen pelastautumisen jarjestdminen sisépihan puoleisista huoneistoista maantasolle.

Rakennusten kellaritilojen liittiminen viemariverkkoon saattaa edellyttda kiinteistokohtaista
pumppaamoa.

Mikali hotellihuoneen ikkunat sijoittuvat ainoastaan eteldan puoleiselle julkisivuille, tulee huone
varustaa koneellisella viilennyksella.

Kaava-alue on ympéristoriskejé aiheuttavan laitoksen konsultointivyéhykkeelld. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen
turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

KL-korttelissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestda ulkotilassa sijaitsevia esteettomasti

saavutettavia sailytysalueita 0,5 m* / 100 kerros-m?. Séilytysalueilla 50% paikoista on
varustettava runkolukittavilla telineilla ja 25% paikoista tulee sijaita katetulla alueella.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

1. 1 ap/ 90 kerros-m? Liike-, toimisto- ja ravintolatilat

2. 1 ap/250 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisdksi hotellin kaytdsséa olevat
ravintola-, keittié-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraad maariteltdessa ulkoseingn 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa.
Porrashuonekaytavat maéaritetadn osaksi porrashuonetta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nime&dmattémina |aheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysékdintilaitokseen, voidaan niiden maarastéa silta osin vahentaa 30%.

ot LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

?{”% ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
ﬂ'y Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 Peltola, Kortteli 31, tontti 1 ja osille katualueita.

Lappeenrannassa 19.5.2023 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2e
VASTINEET
21.3.2024 Dnro: 979/10.02.03.00/2022

HOTELLI LAPPEE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

9 PELTOLA, KORTTELI 31, TONTTI 1 JA OSILLE KATUALUEITA

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOSTA JA MUIS-
TUKSISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET
Kaavaehdotus on pidetty ndhtavilla 12.10. — 13.11.2023

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (10.11.2023)

a. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut kaavaluonnoksesta ennakkolau-

sunnon 19.6.2023. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota mahdollisesta muu-
toksesta Lappeenrannan kaupungin silhuettiin huomattavan korkean raken-
nuksen mahdollistamisesta. Kaavaprosessin aikana on asiaa tutkittu ja vai-
kutukset todettu lieviksi.

. Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutos on asian-

tuntevasti laadittu. Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita ja maankayttd- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan si-
saltbvaatimukset toteutuvat.

Vastine: a.-b. OK

MUISTUTUKSET:

2. Muistutus 1, yksityishenkil®

a. Asemakaavaselostus 83 sivua on tarpeettoman pitk&a; huomattavasti lyhy-

emmalla esityksella se olisi saatu puuduttavasta lukukelpoiseksi. Silloin olisi
asemakaavasta paatettaessa helpompi keskittya kaavamuutoksen keskei-
simpaan nakdkulmaan, nimittain vaikutukseen kaupunkikuvaan. Selostuksen
uskottavuus vahenee, kun sivuméaéraa kasvatetaan.

. Rakennusoikeuden lisdys n. 3000 m? ei sinansa liene ongelma tassa ase-

makaavassa. Oleellista on se, miten kaupunki kaavoittaa lisdrakennusoikeu-
den niin, etta tuloksena on Lappeenrannan kaupunkikuvaan mahdollisim-
man hyvin sopiva ratkaisu. Kiinteiston omistajan toivomukset rakennusoi-
keuden maarasta ovat siten aina toissijaiset.

Kuva 4. (Liite 1.) osoittaa kaikkein helpoimman tien: sijoitetaan neliGnmuotoi-
sen korttelin keskelle kahdeksankerroksinen torni, josta nékyviin jaa viisi
ylinta kerrosta. Kuva 5. (liite 1.) sekéd kuvat 48 ja 49 (Liite 2.) nayttavat kui-
tenkin lopputuloksen kaupunkirakenteessa: paistaan litistettya
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eduskuntataloa muistuttava ylikorkea massa hallitsee kaupunkia. Taman vii-
meksi mainitun ominaisuuden vahvistaa myds asemakaavaselostus: Ase-
makaavassa KL-tontille osoitettu laajennusmahdollisuus nykyisen rakennuk-
sen ylapuolelle muodostaa kaupungin silhuettiin huomiota herattavan poik-
keaman. Kortteliin sijoittuvan laajennuksen kuusi uutta kerrosta ovat lisdystéa
vallitsevaan kerrosmaaraan. Uudisosa poikkeaa siten mittakaavaltaan ym-
pariston rakennuksista.

Etela-Karjalan Museo, joka Lappeenrannassa edustaa Museovirastoa, to-
teaa lausunnossaan 20.06.2023 seuraavaa: Koska suunnittelualueella ja
sen ymparilla rakennusmassat ovat huomattavan paljon matalampia ja ky-
seessa ovat julkiset arvorakennukset, tulee vaihtoehtoja matalammalle ker-
roskorkeudelle viela tutkia. Korkean tornimaisen rakennusmassan vaikutuk-
set kyseisessa kohdassa etenkin RKY-alueeseen suhteutettuna seka kauko-
maisemaan Saimaan suunnasta tulee viela selvittaa. Tata ei ole kaavamuu-
tosta laadittaessa huomioitu.

Kohdassa 5.2 Ekologiset vaikutukset - vaikutukset luonnonymparistoon tar-
kastellaan kaupunkikuvaa seuraavasti: Uudisrakennuksen nakyvyys kau-
punkimaisemassa on kuitenkin hyvaksytty yhdeksi keskeiseksi lahtokoh-
daksi asemakaavan muutoksessa. Korkealla rakennuksella osoitetaan kes-
kustan sijainti ja mahdollistetaan uuden maamerkin ja nékdalapaikan raken-
tuminen. Kokonaisuutena uudisrakennus tuo Lappeenrannan kaupunkimai-
semaan uuden elementin erityisesti pohjoisen ja luoteen suunnasta tarkas-
teltuna. Sen vaikutus kaupunkikuvaan ja maisemaan on kuitenkin sopusoin-
nussa kaupunkirakenteen olemassa olevien dominanttien kanssa. Mittakaa-
van muutos on huomiota heréttava, mutta ei asetu kilpailemaan Lappeen kir-
kon kellotapulin tai vesitornin korkeuden kanssa kaupunkisilhuetin naky-
masséa. Viimeinen virke jattaé ilmeisesti tarkoituksella viittaamatta kaupungin
keskeisesti nakyvaan OP:n pankkirakennukseen Marian aukiolla. Kaupunkia
rakennettaessa on hyva muistaa sanonta: Yhdella virheella ei voi perustella
seuraavaa.

Asemakaavaselostuksen kohdassa 6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan tode-
taan lyhyesti: Laadukkaasti ja huolellisesti toteutettuna kaavan mukaisella
uudisrakentamisella on positiivinen vaikutus lahiympéariston kaupunkikuvaan.

Kysymyksessa on tavoite, joka todellisuudessa ei toteudu asemakaavassa
eikd kaupunkikuvan huomioimisessa. Hotelli Lappeen asemakaavan muutos
on MRL:n 5 8:n kohdan 3) vastaisena kaupunkikuvallisista syista hylattava ja
tutkittava uudelleen. Tata vaatimusta tukee myds edelld mainittu Etela-Kar-
jalan Museon lausunto.

Hotellin lisdrakennusoikeus voidaan toteuttaa esimerkiksi niin, etta torniosan
viitta ylintd kerrosta vastaava rakennusoikeus sijoitetaan olemassa olevan
kolmekerroksisen rakennuksen péaaélle ja, jos edelleen tarvetta on, rakentaa
tornin alaosa rakennuksen keskelle. Ylin kerros tasta jaljelle jaavasta tor-
nista voidaan tehda hieman muita korkeammaksi, jos perusteltua tarvetta
I6ytyy. Nain toteutettuna, Hotelli Lappeen torikannen puoleinen kerrosluku
nousee neljaan, mik& poikkeaa aikanaan keskustakortteleiden kaavoituspe-
riaatteista. Niissé& kaupungintalo on nelikerroksinen, muut rakennukset sen
ymparilla kolme. Tama periaate on kuitenkin jo hylatty vuonna 2015 toteutta-
malla poikkeamisluvalla kaupungintalon laajennuksena liike- ja toimistotalo
Centre, joka on sopimaton kyseiseen paikkaan tuhoten kaupungintalon alku-
peraisen arkkitehtuurin ja rakennuksen muodon.
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Vastineet:

a. Asemakaavaselostus sisédltaa kaiken olennaisen tiedon suunnittelu-
alueen historiasta kaavaprossin l&htttietoihin seka suunnitteluvai-
heista vaikutusarvioihin. Tietoja karsimalla selostus ei tayttaisi maan-
kaytto- ja rakennuslain 9 8:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvi-
tettdessa huomioon otettavia asioita seka selvityksia. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset alueelle. Asema-
kaavaselostus on laadittu voimassa olevan lainsdddannén ja muun
normiston mukaisesti. Selostuksen rakenne noudattaa ympéaristomi-
nisterion laatimaa asemakaavaselostusopasta, jolloin sen sisallysluet-
telosta on helppo poimia haluttu kohta.

b. Asemakaavan muutoksen l&ahtokohtana on mahdollistaa kiinteiston
omistajan esittamat muutokset korttelin kehittamiseksi, edellyttaen
ettd muutos on yleiskaavan ja kaupungin strategian mukainen, ja etta
se sopeutuu kaupunkikuvaan. Asemakaavan muutos on laadittu kau-
pungin ja kiinteistdn omistajan yhteistydna, jolloin molempien osa-
puolten tavoitteet ovat lahtokohdiltaan samanarvoisia. Kokonaisarvion
pohjalta pyritdéan molempia osapuolia tyydyttavaan ratkaisuun.

c. Korkeat rakennukset tarjoavat mahdollisuuden lisata kaupunkikuvan
visuaalista vaikuttavuutta. Tornimaisen rakennuksen noustessa kau-
punkiin siita tulee nayttava osa kaupunkimaisemaa. Asemakaava-
muutoksen sallimalla mittakaavallisella poikkeamalla pyritaan tietoi-
sesti lisddméaan alueen mieleenpainuvuutta, sailyttaen kuitenkin alu-
eelle luonteenomainen kolmikerroksisen raystaslinjan luoma perus-
mittakaava.

d. Kaavan vaikutusarvion kohdassa 6.6.5 on kuvattu korkean rakennuk-
sen aiheuttama muutos RKY-alueen laheisyydessa. Sankarihautaus-
maan laheisyyteen sijoittuva yhdeksankerroksisen rakennuksen kor-
keaa mittakaavaavaa keventaa nykyinen kolmikerroksinen jalustaosa.
Uudisosa rakentuu vanhan osan keskella olevalle sisépihalle, saaden
tornin nayttamaan torikannen korkeudelta tarkasteltuna noin viisi ker-
rosta korkealta alempien kerrosten jaadessa kolmikerroksisen osan
katveeseen, madaltaen uudisosan korkeusvaikutelmaa. Lisaksi mitta-
suhteita tasapainottavat Keskuspuiston etelareunalla sijaitsevan
kauppakeskus Gallerian viiden kerroksen korkuiset sisaankayntika-
toksen pilarit sekd kauppakeskus IsoKristiinan katolla sijaitsevan Lap-
peenrannan kaupunginteatterin nayttamaoétorni. Nama molemmat toi-
mivat mittakaavavaikutelmaa yhdistavina elementteina ja saavat ho-
tellin laajennuksen nayttaytymaan osana aiempaa korkeammaksi ra-
kentuvaa keskustakorttelia, toimien samalla keskusta-alueen maa-
merkkirakennuksena.

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin myds vaihtoehtoa, jossa hotelliraken-
nusta olisi korotettu kauttaaltaan neli- tai viisikerroksiseksi. Kyseinen
ratkaisu olisi kuitenkin poikennut selvasti hallintokeskustan massoitte-
luperiaatteesta. Se olisi rikkonut kaupungintaloa ympéaroivien kortte-
lien yhtenaisen kolmikerroksisen raystéaslinjan. Liséksi se ei olisi vas-
tannut hakijan toiminnallisia tavoitteita eika kaavan lahtokohtia.

Saimaan tasolta katsottuna kaavamuutoksen mahdollistama torniosa
ei juurikaan erottuisi kaupunkisilhuetissa, koska kohti
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Kaupunginlahtea jyrkkenevé rinne nostaa lahempana Saimaata ole-
vat rakennukset nakyvimmalle paikalle. Kaukomaiseman tarkastelu
on tehty Linnoituksen valleilta ja taalta katsotussa kaupunkisilhuetissa
(lite 3e) tornirakennus jaa Kirkkokadun varrella sijaitsevan Osuus-
pankin pankkitalon taakse eika siten nouse dominoivaan asemaan.

Taydennetyssa ehdotusvaiheen asemakaavaselostuksessa on arvi-
oitu kaavamuutoksen vaikutukset myods Etela-Karjalan museon
20.6.2023 lausunnon edellyttamalla laajuudella, mukaan lukien na-
kyma Saimaan ja Linnoituksen suunnasta.

e. Linnoituksen suunnasta avautuvan nakyman tarkeimpina kiintopis-
teind on lueteltu ensisijaisesti kaupungin perinteiset maamerkit, kuten
Lappeen kirkko ja tapuli seka vesitorni. Osuuspankin rakennus on tar-
ke& osa City-korttelia, jossa aiempaa korkeammat rakennukset luovat
yhdessa nykyaikaista kaupunkirakennetta. Kaupunkisilhuetissa erot-
tuva Osuuspankin rakennus on kuitenkin mainittu vertailurakennuk-
sena selostuksen vaikutusarviossa ja kuvateksteissa merkittavyy-
tensa perusteella.

f. Asemakaavasta saatujen viranomaislausuntojen perusteella kaava-
ratkaisu ei ole lainvastainen. Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa
lausunnossaan, ettda asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita, ja etta maankaytto- ja rakennuslain mukai-
set asemakaavan sisaltovaatimukset toteutuvat.

Kaupunkikuvaa on mahdollista tarkastella sailyttavasta tai uudista-
vasta lahtokohdasta. Asemakaavan muutoksessa on otettu lahtékoh-
daksi uuden elementin ennakkoluuloton tuominen kaupunkikuvaan.
Samalla mahdollistetaan elamyksellinen kaupunkikokemus lentoeste-
pinnan l&heisyyteen yhdeksénteen kerrokseen sijoittuvasta nakoala-
ravintolasta. Muutokset kaupunkikuvassa on selvitetty kaavaselostuk-
sen vaikutusarviossa. Eteld-Karjalan museon luonnosvaiheessa edel-
lyttamat lisdselvitykset on taydennetty ehdotusvaiheeseen. Selvitys-
ten perusteella kaupunkikuvan muutos on hallittu ja tukee Lappeen-
rannan kaupungin tavoitteita yhteiskuntarakenteen tiivistamisessa.

g. Suunnitelma rakentaa tornihotelli ydinkeskustaan mahdollistaa ylei-
solle kaupungin tarkastelun ylékerroksista kasin ja luo vaihtelevuutta
kaupunkikuvaan. Korttelin keskelle sijoittuva torniosa on siten hyvak-
syttava lahtokohta hotellin laajennukselle. Korttelin reunojen raystas-
korkeudet sailyvat ennallaan ja korttelirakenteen perusmittakaava sai-
lyy ennallaan, sailyttaen paajulkisivuiltaan nelikerroksisen Kaupungin-
talon erikoisaseman korttelirakenteessa. Korttelin keskelle nouseva
torniosa on selkeésti poikkeava rakenne, jonka sijainti korttelin kes-
kella vahentda rakennuksen korkeusvaikutelmaa lahietéisyydelta tar-
kasteltuna, mutta kaukomaisemassa korkea rakennus on kaupunki-
keskustan tunnusmerkki. Hotellikorttelin korottaminen kauttaaltaan
nelikerroksiseksi rikkoisi kaupungintaloa ympardivien korttelien suh-
teellisen yhtenaisen kolmikerroksisen raystéaslinjan.

3. Muistutus 2, Lappeenrannan muuttuva Kaupunkikuva Ry (10.11.2023)

a. Asemakaavan muutosalueen kortteli on nyt karkeasti 3-kerroksinen (+ tekni-
set tilat katolla). Kaksi ylinta kerrosta muodostuvat hotellihuoneista, jotka
kiertavat kehassa kortteli ulkolaitoja pitkin. Kehan sisapuolelle jaa matalampi



5 (6)

0sa, jonka katto on yhden kerroksen korkeudella. Osuuskaupan laadituttama
viitesuunnitelma perustuu ajatukseen, etta laajennus sijoitetaan erilliseen
tornimaiseen massaan keskelle korttelia. Torni nousee kuusi kerrosta torita-
son pinnasta ylospain, eli se ylittdad Hotelli Lappeen nykyisen massan kol-
mella kerroksella. Tama ratkaisu on taysin vieras aihe siind kaupunkiku-
vassa, jota alueelle on pitkdjanteisesti kehitetty yli 40 vuotta.

Kaupunkikuvallisesti esitetty ratkaisu ei mitenkdan sovi ympardivaan kau-
punkikuvaan. Hotellisuunnitelman kaltaiset torniaiheet tuntuvat sopivan hy-
vinkin joka puolella maatamme. Esimerkkind mainittakoon Rovaniemen 18-
kerroksinen tornihotelli ja Oulun 20-kerroksinen "Terva Tover”. Niissa ei so-
veltuvuus kaupunkikuvaan olekaan tarke& ominaisuus. Olennaista rakennut-
tajalle on mahdollisimman laaja nakyvyys paikkakunnalla.

Kaavoittaja, joka uskollisesti on noudattanut rakennuttajan toiveita, peruste-
lee ratkaisua seuraavasti: "Uusi korkea rakennus, joka toimisi keskuskortte-
lin uutena helmena, jossa Kaupungintalo, sen laajennus (Centre) ja kaupun-
ginteatterin nayttamaotorni jaisivat uudelle hotellille alisteisiksi”. Kaavoittaja
haluaa siis uuden dominantin paikkaan, johon se ei kaupunkikuvallisesti lain-
kaan kuulu, silla kyseinen kortteli on osa kaupungin hallinnollista keskustaa,
jossa Kaupungintalo on hierarkkisesti alueen arvokkain rakennus. TAméan
arvoasetelman romuttaminen on ristiriidassa kaikkien perinteisten ja hyvaksi
todettujen periaatteiden vastainen.

. Tama esitys on taydellisessa ristiriidassa kaavaselostuksen tekstiin nédhden:
"Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys ja keskei-
nen sijainti Lappeenrannan ydinkeskustan alueella”. Laadittua ratkaisua
puolustelee kaavoittaja seuraavasti: "Uusi maamerkki, joka Linnoituksen
suunnasta katsottaessa jaa varsin huomaamattomaksi jadden seurakun-
tayhtyman toimistorakennuksen ja Osuuspankin kattorakenteiden alapuo-
lelle”. Tassa kaavoittaja ilmeisesti puolustelee ratkaisua Etela-Karjalan mu-
seon lausuntoa vastaan. Siin&han juuri kiinnitettiin huomiota ndkymaan lin-
noituksesta kéasin (suunnasta katsottaessa)

Hotelli Lappeen laajennus on mahdollista toteuttaa niin, etta kaupunkikuva ei
karsisi ja rakennuttaja saisi sen suuruisen laajennuksen, jonka on halunnut.
Samalla kaupunki tiivistyisi, joka tuntuu olevan kaavoittajan suurin huoli. On-
gelma olisi ratkaistavissa niin, etta hotellin majoitushuoneiden paalle lisataan
yksi kerros, johon sijoitetaan uudet hotellihuoneet. Talldin rakennuksesta ei
synny sita tarpeetonta dominanttia, johon rakennuttaja perusteettomasti pyr-
Kii puhtaasti kaupallisista syista, valittAméatta kaupunkikuvasta tippaakaan.
Hotelli Lappeen uusi 4-kerroksinen massa olisi hyvin sopusoinnussa vierei-
sen Gallerian kanssa ja alueen hierarkiakin sailyisi.

Edelld olevin perustein kaavaesitys tulee palauttaa jatkovalmisteluun kau-
punkikuvallisten puutteiden korjaamiseksi.

Vastineet:

a. Suunnitelma rakentaa lentoestepintaan rajoittuva tornihotelli ydinkes-
kustaan mahdollistaa yleisélle kaupungin tarkastelun aiempaa korke-
ammalta tasolta ja on siten hyvaksyttava lahtékohta hotellin laajen-
nukselle. Korttelin reunojen raystaskorkeudet sailyvéat ennallaan ja
ympariston korttelirakenteen mittakaava sailyy muuttumattomana,
sailyttaen paajulkisivuiltaan nelikerroksisen kaupungintalon erikois-
aseman ymparistossaan. Hotellikorttelin keskelle nouseva torniosa on
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tietoisesti poikkeava rakenne. Tornin sijainti korttelin keskella vahen-
taa kuitenkin rakennuksen korkeusvaikutelmaa lahietaisyydelta tar-
kasteltuna, kun taas kaukomaisemassa korkea rakennus on keskus-
tan tunnusmerkki.

Eri kaupunkeihin laaditut tornihotellisuunnitelmat ovat monessa suh-
teessa verrattavissa Lappeenrannan hankkeeseen. Kaavamuutosta
ei kuitenkaan ole perusteltu muissa kaupungeissa tehdyilla ratkai-
suilla.

Kaupunkisuunnittelussa on etsittdva mahdollisuuksia kaupunkiraken-
teen uudistumiselle siten, ettd olemassa oleva rakenne sailyisi mah-
dollisimman laajalti ja tAydennysrakentamisen lahtékohta ei olisi van-
han rakennuksen purkaminen ennen uuden rakentamista, vaan ker-
roksellinen kokonaisuus eri aikakausien rakennuksista. Yhdeksan
korttelin kokonaisuus, jossa sijaitsevat kaupungintalo ja Hotelli Lap-
pee, on osa kaupungin hallinnollista ja kaupallista keskustaa. Keskus-
takortteleiden suunnitelmat on laadittu horisontaalisuutta ihannoivalla
aikakaudella, jossa dominanttirakennuksen sijainti merkittiin yhden
kerroksen korkeuserolla ja rakennuksen edustan vapaaksi jattavalla
torilla. Kaupunkirakenteen tiivistdminen johtaa aiempaa korkeampiin
rakennuksiin. Siksi Hotelli Lappeen korkea tornirakennus on erin-
omainen dominantti kertomaan yhdekséan korttelin keskusta-alueesta,
jossa sijaitsevat kaupungin hallinto- ja likekeskukset. Tornihotelli kau-
punkisilhuetissa kertoo alueen merkittavyydesta ja periaate on tun-
nustettu kaupunkirakenteen arvoasetelmien mukaiseksi.

. Asemakaavan muutoksessa on otettu lahtokohdaksi uuden elementin

tuominen kaupunkikuvaan ja samalla mahdollistaa elamyksellinen
kaupunkikokemus lentoestepinnan laheisyyteen sijoittuvasta nakoala-
ravintolasta. Muutokset kaupunkikuvaan on selvitetty kaavaselostuk-
sen vaikutusarvioissa. Eteld-Karjalan museon edellyttamaét lisdselvi-
tykset luonnosvaiheessa on taydennetty ehdotusvaiheeseen. Linnoi-
tuksen suunnasta laadittu mallinnuskuva osoittaa havainnollisesti,
ettd nimenomaan tasta, Lappeenrannan identiteetin kannalta keskei-
sestd suunnasta rakennus ei juurikaan nay. Kaavaselostuksessa on
kuitenkin samaan aikaan tuotu selvasti esiin rakennuksen hallitse-
vampi asema muista suunnista. Selvitysten perusteella kaupunkiku-
van muutos on hallittu ja tukee Lappeenrannan kaupungin tavoitteita
yhteiskuntarakenteen tiivistdmisessa.

Mikali olemassa olevan hotellirakennuksen kerrosméaaraa nostettai-
siin kauttaaltaan julkisivujen linjassa, muuttuisi nykyinen tasapainoi-
nen keskusta-alueen korttelirakenne ja alkuperainen kortteliraken-
teessa nakyva kolmen kerroksen mittakaava seka kaupungintalon eri-
koisasema menetettaisiin.

Kaavaratkaisu tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden to-
teutumista. Kaavaratkaisu tukee Lappeenrannan kaupungin tavoit-
teita kehittdd matkailua ja keskusta-alueen kiinnostavuutta. Asekaa-
van muutos on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
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Havainneilmakuva Hotelli Lappeen laajennuksesta.
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttdmispvm 19.9.2023

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 9 Peltola, Kortteli 31, tontti 1 ja osalle katualueita

(Lappee hotelli)

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2773
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,4637 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,4637
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ilkm Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa 0,4637 100,0 14500 3,13 +3 000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3465 74,7 14500 4,18 +3 000
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1172 25,3
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+

Maan.til. yht. ——

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suoijeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4 Tayttamispvm 19.9.2023
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 9 Peltola, Kortteli 31, tontti 1 ja osalle katualueita
(Lappee hotelli)
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2773
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 0,4637 100,0 14 500 3,13 +3 000
| | | | | |
A yhteensa
| | | | | |
P yhteensa
| | | | | |
Y yhteensa
| | | | | |
C yhteensa
| | | | | |
K yhteensa 0,3465 74,7 14 500 4,18 +3 000
KL-2 0,3465 100,0 14 500 4,18 +3 000
T yhteensa
| | | | | |
V yhteensa
| | | | | |
R yhteensa
| | | | | |
L yhteensa 0,1172 25,3
Kadut 0,1172 100,0
E yhteensa
| | | | | |
S yhteensa
| | | | | |
M yhteensa
| | | | | |
W yhteensa

Sivu 1 (2)
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Lappeenrannan kaupungissa on laadittavana hotelli Lappeen laajennusta koskeva asemakaavan
muutos. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden tornihotellin rakentaminen
seka paivittaa korttelin asemakaava.

Taman tyon tarkoituksena on selvittaa katuliikenteen aiheuttama melutaso kaava-alueella seka
osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankaytdssad varmistetaan melun oh-
jearvot sisatiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1.1. Tydssa madaritetddn melun laskentamallin
avulla suunnittelukohteen melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteella huomioiden suunniteltu ra-
kennusmassoittelu.
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Kuva 1.1. Suunnittelualueen sijainti (punainen rajaus)

Meluselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksen toimeksiannosta.
Yhteyshenkilona tilaajan puolella on toiminut kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa. Tydsta on
Ramboll Finland Oy:ssa vastannut Jari Hosiokangas.

2. SELVITYKSEN PERIAATTEET

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.2 —ohjelmistolla kayttaen ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentaohjelma laskee melun leviami-
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2.2

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

sen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset,
meluesteet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D -maastomalli on muodostettu Lappeenrannan kaupungin kantakartta-
aineiston tietojen pohjalta. Maastomalliin on lisdtty maankayttdluonnoksen mukainen rakennus-
massoittelu (kuva 2.1.1).

Laskennassa on huomioitu akustisesti kovana koko suunnittelualueen maanpinta. Rakennusten
seinien heijastushaviotlle on kaytetty arvoa -1 dB.

| ol

an

Kuva 2.1.1. Kaavaluonnoksen massoitteluluonnos

Liikennelahtotiedot

Laskennassa on huomioitu Lappeenkadun ja Kirkkokadun aiheuttamat melutasot vuoden 2040
ennusteliikenteella (melun kannalta mitoittava).

Katuliikenteen liikennemaaré- ja ominaisuustiedot perustuvat Lappeenrannan kaupungin toimit-
tamiin tietoihin. Taulukossa 2.2.1 on esitetty kaytetyt liikennetiedot.
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Taulukko 2.2.1. Katujen liikennetiedot

Vuorokausiliikenne
KVL, ennuste-
tilanne 2040 Raskas
(ajoneuvoa/vrk) lilkenne Nopeus
Katu (20) (km/h)
Lappeenkatu (risteyk- 15619 3 50
sesta itdan)
Lapp_ee"nkatu (risteyk- 12887 3 50
sesté lanteen)
Klrk_k(?katu (risteyksesta 11400 3 40
pohjoiseen)
K|rk}_<9katu (risteyksesta 12029 3 50
eteldan)

Paivaliikenteen klo 7-22 osuus on oletuksena 90% KVL:sta.

Lappeenkadun ja Kirkkokadun tunnelit on mallinnettu siten, ettd suuaukoista tuleva liikennemelu
on huomioitu erillisend meluldhteena.

3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatosta
sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympéariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton,
liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Paatoksen mu-
kaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskiaéanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintédn
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai- 55 dB 50/45 dBY 2
toksia palvelevat alueet
Loma—asumlgeer} kaytettavat aluget“), Ielrlntaalgeet, virkis- 45 dB 40 dB?
tysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

2Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalil-
le tasoitettuna. Siten lyhytaikaiset ohjearvon lukuarvon ylitykset eivat valttaméatta aiheuta paa-
toksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista, mikali aikavali sisaltaa vastaavasti myos hiljaisempia
ajanjaksoja.

Tassa suunnitelmassa rakennetaan majoitusrakennus, jolle ei ole méaritelty ulkomelun ohjearvo-
ja. Sisdmelulle sovelletaan paivalla 35 dB ja yolla 30 dB.
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4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty ennustetilanteen liikkennemaarien mukaan siten, etté tuloksia voidaan
verrata valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaisiin paiva- (07-22) ja ydajan (22—07) ohjear-
voihin.

Meluvyoéhykelaskentojen melutasot on esitetty 5 dB vélein vaihtuvin vérialuein. Esimerkiksi 50-55
dB meluvydhyke on esitetty kuvissa tummanvihrealla.

Meluvyohykelaskennat on tehty 5 x 5 m laskentaruudukkoon ja laskentakorkeutena on kaytetty
vakiintuneen tavan mukaan + 2 m maanpinnasta. Laskennoissa on huomioitu 2 perakkaista hei-
jastusta rakennuksista.

Lisaksi hotellin julkisivujen melutilanteen arvioimista varten on tehty melulaskennat julkisivuihin
kohdistuvista melutasoista kerroksittain.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteena olevissa kuvissa 1-5.

Kuvassa 1 on esitetty paivaajan Laeq7-22 meluvydhykkeet ja julkisivuihin kohdistuvat suurimmat
melutasot. Kuvassa 2 on esitetty vastaavat ydajan melutasot.

Kuvissa 3 ja 4 on esitetty 3D -havainteina paivaajan melutaso julkisivuilla, ndkymasuunta itaan.
Kuvassa 5 on esitetty paivaajan melutaso poikkileikkauksessa suunnitellun rakennusmassan koh-
dalla.

Ulkoalueiden melu

Hotelleja eivat koske maankayton suunnittelussa sovellettavat ulkotilojen melun ohjearvot (VNp
993/92). Jos majoitusrakennukseen suunnitellaan ulko-oleskelualue, voi siihen olla tarpeen so-
veltaa rakennusten daniympaéaristbéasetuksen (muutos 360/2019) 68:n vaatimusta ” Virkistykseen
kaytettavat rakennuksen (jossa on asuntoja tai majoitus- tai potilashuoneita) piha- ja oleskelu-
alueet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd melun keskidénitaso ei ylita 55 desibelia kello
7—-22 7. Pykélaa ei sovelleta parvekkeisiin.

Aaneneristavyys
Liikenteen méaaran paiva-yo -jakaumasta johtuen paivaajan melutaso muodostuu sisamelun oh-
jearvojen suhteen mitoittavaksi.

Kuvan 1 mukaan hotellin olemassa olevan osan majoitustilojen julkisivuihin Lappeenkadun ja
Kirkkokadun puolella kohdistuu paivalla suurimmillaan 67 dB keskimelutaso, jolloin &anenerista-
vyystarve on 32 dB (67 dB ulkomelu — 35 dB sisdmelun ohjearvo = 32 dB). Kaavaan on suositel-
tavaa merkitd 32 dB aanitasoeron vaatimus liikkennemelua vastaan Lappeenkadun ja Kirkkokadun
puolelle.

Laajennusosan julkisivuun kohdistuu enimmilldan paivaajan 59 dB melutaso, mika edellyttaa 29
dB &aneneristavyytta. Alle 30 dB aanieristysvaatimusta ei ole tarpeen merkita kaavaan. Harkin-
nan mukaan aanieristysvaatimukseksi voidaan merkita 30 dB Lappeenkadun ja Kirkkokadun puo-
leisille julkisivuille.

Rakennuslupamenettelyssa sovellettavassa asetuksessa rakennusten aaniymparistdsta 796/2017
(muutos 360/2019) edellytetaan, ettd melualueella sijaitsevan majoitusrakennuksen aaneneris-
tavyyden tulee olla vahintdan 30 dB, ellei asemakaavasta muuta johdu. Tama tulee huomioida
rakennuslupavaiheessa.
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Muuta
Mahdolliset taloteknisten laitteiden (esim. alemman kattotason IV-laitteet) aiheuttamat melutasot
tulee huomioida tarvittaessa jatkosuunnittelussa.

Mikali lahtoétietoihin tulee muutoksia, tulee tama selvitys harkinnan mukaan paivittaa.

LIITTEET

Kuvat 1-5. Kuvien siséltd on selitetty raportin tekstiosassa kappaleessa 5.

Kuva 1. Paivaajan meluvydhykkeet ja julkisivuihin kohdistuva melutaso Laeq7-22
Kuva 2. Ybdajan meluvydhykkeet ja julkisivuihin kohdistuva melutaso Laeg22-07
Kuva 3. Julkisivuihin kohdistuva melutaso Laeq7-22 3D havainteessa

Kuva 4. Julkisivuihin kohdistuva melutaso Laeq7-22 3D havainteessa

Kuva 5. Paivaajan melutaso poikkileikkauksessa, Laeq7-22.
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Lappeenrannan kaupunki
Hotelli Lappeen laajennus, asemakaavan muutos
Meluselvitys

Paivaajan keskiaanitaso Lagq g7-22

Meluvydhykkeet 2 m korkeudella maanpinnasta ja
suunnitellun rakennuksen julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Ennustetilanne v.2040

KUVA 1

Aanitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
- Asuinrakennus

|:| Liike-tai julkinen rakennus

|:| Suunniteltu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelméa: RTN:1996
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m

Mittakaava (A4) 1:700
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Lappeenrannan kaupunki

Hotelli Lappeen laajennus, asemakaavan muutos

Meluselvitys

Yo6ajan keskiaanitaso Laeq 22-07

Meluvybdhykkeet 2 m korkeudella maanpinnasta ja
suunnitellun rakennuksen julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Ennustetilanne v.2040

KUVA 2
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70 <
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60 < <=65
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50 < <=55

45 < <=50
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- Asuinrakennus

- Liike-tai julkinen rakennus
|:| Suunniteltu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.2
Menetelmé: RTN:1996
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m

Mittakaava (A4) 1:700
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Lappeenrannan kaupunki
Hotelli Lappeen laajennus, asemakaavan muutos
Meluselvitys

Paivaajan keskiaanitaso Lagq g7-22
Suunnitellun rakennuksen julkisivuihin kohdistuvat melutasot kerroksittain

Ennustetilanne v.2040
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Meluselvitys

Paivaajan keskiaanitaso Lagq g7-22
Suunnitellun rakennuksen julkisivuihin kohdistuvat melutasot kerroksittain

Ennustetilanne v.2040
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Lappeenrannan Kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Kirjaamo, PL 11
53101 Lappeenranta

ASEMAKAAVAN MUUTOSHAKEMUS

Etela-Karjalan Osuuskauppa (y-tunnus 0162170-6) Lappeenrannan kaupungin
Peltolan kaupunginosassa sijaitsevan kiinteistén 405-9-31-1 omistajana, hakee
kohteliaimmin kiinteistéa koskevaa asemakaavamuutosta.

Muutoshakemuksen tarkoituksena on hankkia kiinteistélle lisda rakennusoikeutta
hotellin laajennusta varten.

Lappeenrannassa 30.8.2022

ETELA-KARJALAN OSUUSKAUPPA

Toimitusjohtaja Kiinteistépaallikké

Liitteet Karttaote kiinteiston 405-9-31-1 alueelta

Eteld-Karjalan Osuuskauppa, Y-tunnus 0162170-6
Puhakankatu 9-11, 53600 Lappeenranta
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HOTELLI LAPPEEN RAKENNUS-
HISTORIAA

19.5.2023
Taydennetty 8.8.2023

%% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu

PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Laatinut asemakaavamuutoksen lahtdtiedoiksi kaavoitusarkkitehti Sanna Kokko

Rakennuksen perustiedot

Hotelli Lappee

¢ Kiinteistbtunnus: 405-9-31-1

e Osoite: Brahenkatu 1, 53100 LAPPEENRANTA

e Valmistunut: 1983

e Suunnittelija: SOK Rakennusosasto, yliarkkitehti Pauli Lehtinen

e Kerrosala rakennusrekisterin mukaan vuonna 2022: 8050 k-m? (250 mm ulkosei-
narakenteen mukaan laskettuna 7920 krs-m?)

e Jaljella oleva kaavan mukainen rakennusoikeus: 3450 k-m?

¢ Kiinteiston omistaja: Etela-Karjalan Osuuskauppa

¢ Hotellin majoitushuoneiden lukumaaraa on kasvatettu kahteen otteeseen vierei-
sen kauppakeskustontin puolelle sijoittuvilla hotellihuoneilla. Kauppakeskuksen
puolella hotellihuoneet sijoittuvat kolmanteen kerrokseen.

e Rakennuksen suurimmat muutokset ajoittuvat vuoden 2014 laajennukseen, jolloin
aiemmin vapaana seisova hotellirakennus yhdistettiin yksikerroksisella laajennus-
osalla osaksi kauppakeskuskokonaisuutta. Talléin myds hotellin kayttétarkoitus
muuttui osin hotellirakennuksesta liikekeskukseksi. Hotellitoiminnot kuitenkin sai-
lyivat edelleen.
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Hotelli Lappeen alueen rakentuminen

Arkkitehti Erkki Juutilaisen suunnitelmassa vuodelta 1966 Kansalaistorin vastapuolille oli
varattu tontit eri osuusliikkeiden suurmyymaldille. Pohjoisreunalla oli OTK:n (vuoteen
1920 Suomen Osuustukkukauppa, vuosina 1920-1970 Osuustukkukauppa) suurmyymala
ja eteldpuolella SOK:n suurmyymaléa. Kaavoituksen lahtokohtana ollut kaupungintalon ja ja-
lankulkuliikenteen kannalta olennaisen toriaukion suunnittelu kuitenkin viivastyi ja taman
seurauksena Kansalaistorin etela- ja pohjoispuolille suunnitellut SOK:n ja OTK:n uuden
kauppakulttuurin mukaiset suurmyymalat rakentuivat toisaalle vanhan ydinkeskustan alu-
eella. Kaavoituksen etenemisesta on kerrottu enemman kaavaselostuksen kohdassa Ra-
kennettu ymparistd, Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa.

Hallintokorttelien asemakaava vahvistui vuonna 1975. Siind alueelle on osoitettu likimain
Hotelli Lappeen rakennuskokonaisuutta vastaavat kaavamerkinnat.

Virastotalon ja Poliisitalon rakentaminen Kansalaistorin pohjoislaidalle alkoi vuonna 1978.
Kansalaistorin suuntaan kolmikerroksinen, julkisivuiltaan tiililaattapintainen ja elementtira-
kenteinen virastotalo sekéa kaksikerroksinen poliisitalo valmistuivat padosin vuonna 1980 ja
muutostdiden osalta vuonna 1982. Lappeenrannan kaupungintalon rakennusty6t alkoivat
vuonna 1980 Kansalaistorin rakentamisen osalta ja rakennus otettiin kaytt6on vuoden 1983
kevaalla. Hotelli Lappeen rakennus on valmistunut vuonna 1983. Tata ennen oli jo vuonna
1968 valmistunut rakennuksen lounaispuolelle uusi moderni linja-autoasema. Linja-auto-
asema pohjautui kaksitasoiseen liikennejarjestelmaéan, jossa autoliikenne sijoittui kavelyta-
son alle.

Hotelli Lappeen itapuolelle valmistui vuonna 1987 kauppakeskus Iso-Kristiina.
7

Kuva 1. Erkki Juutilaisen

[¢ : . ) laatima havaintokuva Kes-
] | L ] kuspuiston ja kaupallis-hal-

linnollisen keskustan alu-
R e eesta vuodelta 1966. Siina
jalankulkijoiden toriaukio on

| 19 l puiston korkeustasolla ja
‘ I I L ajoneuvoliikenteen katuver-

kosto sijaitsee noin 6 metria

alempana, tuuletuksen kui-
I froys [!L H | lut jakavat jalankulkualueita.
! | ] ] (Arkkitehti-lehti 3-4 1967)

Kuva 2. Erkki Juutilaisen laatima leikkaus uudesta keskustasta ja kaupungintalosta vuo-
delta 1966. Maantasolla liikkuvan autoliikenteen ylapuolelle on sijoitettu kevyen liiken-
teen kansirakenteet, liittven Keskuspuiston tasoon. (Arkkitehti-lehti 3-4/1967)



LITE 7

Kuva 4. Vuoden 1979 vaara-
vari-ortoilmakuva  osoittaa,
kuinka alue on viela rakentu-
massa ja aukion, kaupungin-
talon ja hotellin paikalla on la-
hinnd hiekkainen monttu ja
kentta. Punaiset ovat nykyisia
kiinteistdrajoja ja -tunnuksia.
Linja-autoasema, joka on jo
toteutettu kaksitasoisen lii-
kennejarjestelmédn mukaan,
on rakentunut Kirkkopuiston
etelapuolelle. Myds valtion vi-
rastotalo ja poliisitalo ovat ra-
kenteilla. (Lappeenrannan
kaupunki/  Trimble  Locus
Cloud/MML)

Kuva 3. Vasta valmistunut aukiokokonaisuus Kirkkopuiston itapuolella. Hotelli Lappeen ym-
parilla ovat viela kaksitasoisen ajoneuvoliikenteen uudet liikennejarjestelyt kesken ja yksi
vanha rakennus on jaanyt hotellin kaakkoiskulmalle. Kauppakeskus Iso-Kristiinaa ei viela
ole. Etualalla 1960-luvun puolella valmistunut linja-autoasema, jonka paikalle rakentui
myoOhemmin kauppakeskus Galleria. (Lappeenrannan museot/ Finna/ Sky-foto 1984-85)
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Kuva 5. Vuoden 1987 ortoilma-
kuvassa nakyy, kuinka alue on
rakentunut. Hotelli Lappee on
aukion etelalaidalla ja sen erot-
taa tontille 4 vuonna 1987 val-
mistuneesta kauppakeskus Iso-
Kristiinasta kevyenliikenteen
vayla. (Lappeenrannan kau-
punki/ Trimble Locus
Cloud/MML)

Kuva 6. Vuoden 2012 ilmakuva
nayttaa tilanteen ennen kauppa-
keskus Isokristiinan viimeisinta
laajenemista ja yhdistymista Ho-
telli Lappeen kanssa. Kaupungin-
talon itdpuolella on puisto ja pysa-
kointialue. Kauppakeskus Galle-
ria on rakentunut entisen linja-au-
toaseman kohdalle. (Lappeen-
rannan kaupunki/ Trimble Locus
Cloud/MML)

Kuva 7. limakuva vuodelta 2020
vastaa nykytilannetta. Kaupun-
gintalon edustatori on uusittu ja
Isokristiinan kauppakeskus laa-
jentunut sek& yhdistynyt Hotelli
Lappeen kanssa. mygs liike- ja
toimistorakennus Centre on ra-
kentunut kaupungintalon kaak-
koiskulmalle, tontille numero 3.
(Lappeenrannan kaupunki/
Trimble Locus Cloud)
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Kuva 8. Alueen rakenne muodos-
tui vuonna 1975 vahvistetun ase-
makaavan mukaan ja rakennus-

peen Marian kirkko

E \ [ =J)||| kanta rakentui aukion reunoille

. (és:uwsm )\ W/l suhteellisen lyhyessa ajassa, heti
Lig .. »:, "R 1980-luvun alkuvuosina. Aukion
% 2L pohjoislaidalla olevat valtion viras-

" Keupungin-\ 2 B totalo ja poliisitalo valmistuivat en-

teatteri

simmaisind vuonna 1980. Kau-
pungintalo valmistui vuonna 1983,
samoin kuin Hotelli Lappee aukion
etelalaidalla. Kauppakeskus Iso
Kristiina laajentui vuonna 2014 ja
se rakennettiin toritasossa kiinni
Hotelli Lappeen rakennukseen.
Myds kaupungintalon kaakkois-
kulmaan rakennettiin liike- ja toi-
mistorakennus 2014. (Lappeen-
rannan kaupunki/ Trimble Locus

Kuva 10. Merihaka rakenteilla.  Kuva 9. Itd-Pasila (Finna/ museovirasto/ Matti Tirri)
(Finna/ Helsingin kaupungin-

museo/ Péyhonen, llkka, valo-

kuvaaja 1976)

Helsingissa sijaitseva Merihaka ei ole ajalleen kaikkein tyypillisin alue, mutta se tarjoaa kui-
tenkin kiinnostavan esimerkin 60- ja 70-luvun vaihteen arkkitehtuurin ideoista ja tiiviista eri-
tasoliikenteeseen perustuvasta kaupunkirakenteesta. Merihaan alueen rakennukset valmis-
tuivat padosin 1970-luvun kuluessa. Lama katkaisi rakennusty6t muutamaksi vuodeksi,
mutta vuonna 1978 ne kaynnistyivat jalleen. Sen eri tasoihin jaettu liikenne ja kannen paalla
oleva jalankulkutaso tarjoaa vertailukohtaa niin materiaalien kuin liikenneajattelun ja
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ajankohdan ihanteille my0s verratessa sité hotelli Lappeen alueeseen. Betoni on julkisivujen
hallitseva materiaali, paadyissa seka pitkien julkisivujen umpiosissa sita on kaytetty diago-
naalisesti uritettuna. Parvekekaiteet ovat alumiinia. Kenties siitd on saatu osainspiraatiota
my6s SOK:n rakennusosastolla. Toki aluesuunnittelun ihanteena myds kaupungintalokoko-
naisuuden suunnitteluun.

Merihaan ohella merkittavin 1970-luvulla valmistunut alue, jossa liikenne on jaettu eri ta-
soille, on Ita-Pasila Helsingissa. Itéa-Pasilan suunnittelu heijastaa viela 1960-luvun lopun
henkea. Itd-Pasilassa tydpaikat, asuminen ja kulttuurirakennukset lomittuivat. Tiivis rakenne
ja eritasoliikenne tekivat alueesta urbaanin. Alkuperaisiin suunnitelmiin kuuluivat paajalan-
kulkuvalien kattaminen ja ilmastoiminen sekd varustaminen liukuhihnoilla. Toteutusvai-
heessa nama ideat karsiutuivat pois. Syntynyt ymparistd kertoo myds havainnollisesti suun-
nitelmien ja toteutuksen valisesta raikeasta ristiriidasta 70-luvulla. Vaikka suunnittelijoiden
tavoitteena oli laadukas keskusta-asuminen, tuotti rakennusliikkeiden toteutus jotain muuta.

Hotelli Lappeen uudisrakennus, lupa vuodelta 1981

Hotelli Lappee sijoittuu tontille, jonka koko on 3465 m?2. Tontti on kaupungin tietojarjestelméan
mukaan rekisteroity 29.10.1979. Rakennusrekisterin mukaan hotellirakennus on valmistunut
1.9.1983.

——TEET TR

Kuva 11. Hotelli Lappee rakenteilla. Vasemmalla kaupungintalo. Monttu ja aukion tukira-
kenteet kertovat useaan kerrokseen jaetun likkenteen ja paikoituksen mittasuhteista. (Lap-
peenrannan museot/Finna, tuntematon kuvaaja)

Hotellirakennuksen alkuperaisten rakennuslupakuvien paivaykset ovat muutoksineen vuo-
den 1981 lopulta vuoden 1982 tammi- ja helmikuulle. Rakennusluvan hakijana on Positif Oy
Helsingista. Hotellin ravintola- ja aputiloineen on suunnitellut SOK:n rakennusosastolla
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yliarkkitehti Pauli Lehtinen. Alkuperainen rakennuslupa on myénnetty 16.2.1982. Tassa yh-
teydessa rakennuksen kerrosalaksi on merkitty 1394,5 + 7185,5 m? ja tilavuudeksi 35690
m?3. Lopulliset lupakuvat tydaikaisine muutoksineen on hyvéksytty rakennusvalvontaviras-
tossa 11.7.1983. Osa seuraavassa esitetyista rakennuslupakuvista on noista paivitetyista
rakennuslupakuvista. Vuonna 1983 hyvéksyttyjen rakennuslupakaavakkeiden mukaan ra-
kennuksen kokonaispinta-ala on 9395 m?, kerrosala 8580 m? ja tilavuus 35690 m3. Kerros-
ten méaara on 2+3. Eli rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta ja kolme toritason ylapuolella
olevaa kerrosta, joiden lisdksi osalla rakennusta on ullakkokerros, jonne sijoittuu rakennuk-
sen ilmanvaihtotekniikkaa. Lisdksi alimman kellarikerroksen alla on pienella osalla vaeston-
suojatilat.

KYMENKATU Autoiinense Tas

RS SR, YL v NP
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& o PR
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N ¢

KIRKKOKATU

BRAHENKATU - atioori dutaso | 1o

———— ¢
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KAUPUNG INTALO 1 J

=

Kuva 12. Hotelli Lappeen toritason asemapiirustus 16.2.1982 myonnetyssa rakennuslu-
vassa. Alimman kellarikerroksen lattiakoroiksi on merkitty +99.100...+99.140, ylemman
kellarikerroksen +102.120...+102.450, ensimmaéaisen kerroksen +105.750, toisen
+110.200, kolmannen +113.150 ja ullakon +116.190. Toritason korko on +105.700, joka on
myo6s rakennuksen neljan kulmapisteen korkona. Ensimmaisen kerroksen eli toritason ul-
koseinélinja on samassa linjassa kahden kellarikerroksen seindn kanssa, mutta toinen ja
kolmas kerros tulevat ulokkeelle kolme metri&, muodostaen toritasolle lipan. Ullakkokerros
on taasen sisdanpain vedetty samaan linjaan ensimmaisen kerroksen ulkoseinédn kanssa.
Kuvassa Brahenkatu eli kaupungintalon edustatori sijoittuu kuvan alareunaan ja Kirkkokatu
kuvan oikeaan reunaan. Tassé yhteydessa on piirretty Kirkkokadun ylapuolelle Kymenka-
dun eli nykyisen Lappeenkadun ylittava silta. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvon-
nan sahkoinen arkisto)
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Paloturvallisuusluokkana on paloa kestéava rakennus. Alkuperaisen luvan lupaehtona on
mm. ennen kunkin tyévaiheen aloittamista hyvaksyttaa rakennusvalvontaviranomaisella
tyopiirustukset, ilmanvaihtosuunnitelmat, rakennepiirustukset, ulkovarityssuunnitelmat, lu-
juuslaskelmat seka piha- ja istutussuunnitelmat. Lisaksi lupa on mydnnetty ehdolla, etta
ulkovarityssuunnitelmat materiaaleineen seka valomainokset tulee esittaa erikseen raken-
nuslautakunnan hyvaksyttavaksi.

Rakennusurakoitsijana toimi Rakennusyhtymé Mattinen-Niemel& Oy, joka on pyytanyt ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemista 4.5.1982. Paikka ja korot merkittiin
seuraavana paivana. Vastaavaksi tyonjohtajaksi on rakennuslautakunnan poytékirjaot-
teessa 11.5.1982 merkitty rakennusmestari Erkki Salonsaari. Vastaava tydnjohtaja vaihtui
hankkeen aikana.

Rakennuslupakuvien mukaan rakennus on varustettu koneellisella ilmanvaihdolla. Torita-
son kerros on varustettu automaattisella vesisprinkler-jarjestelmalla. Toritason kerrosalaksi
on ilmoitettu 2704 m?2,

BRAHENKATU

Kuva 13. Autoliikennetason asemapiirustus. Ylemman kellarikerroksen lattiatasoksi on
merkitty +102.120 ja alemman +99.100. Naita alempana sijaitsee kaksi vaestbnsuojaa, joi-
den lattiakoroiksi on merkitty +95.900. Kymenkadun varressa on alemmassa kellarikerrok-
sessa lammin tila, jonka lattiakorko on +99.140 ja Brahenkadun varressa koko rungon le-
veydelld ylemmassa ja alemmassa kellarikerroksessa lamminta tilaa. Hotellin sisdénkaynti
on Brahenkadun puolelta ja hotellin varauloskaynti on Kirkkokadun puolella. (Lappeenran-
nan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoinen arkisto)
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Kuva 14. Alakellarin ja ajotason pohjapiirustus vasemmalla. Sisaankaynti hotelliin on Bra-
henkadun puolelta. Brahenkadun puolelle sijoittuu myds hotellin saunaosastot uima-altai-
neen seké tekniset tilat. Kymenkadun eli nykyisen Lappeenkadun varteen sijoittuu jate-
huone, jaadhdytyslaitteisto seka varastotiloja. Kaikki muu alakellarissa on autopaikoitusta.

Vaestonsuojat sijoittuvat alimman kellarikerroksen alle (kuva oikealla). Niihin sijoittuu rau-
han aikana henkilékunnan pukuhuone- ja varastotiloja. Vaestonsuojat on mitoitettu 285
hengelle. Vaestonsuojan ja alimman kellarikerroksen kuvat ovat paivitettyjen lupakuvien
sarjasta, jonka rakennusvalvontavirasto on hyvaksynyt 27.9.1983.

(Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkdinen arkisto)

-9
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Kuva 15. Ylemmassa kellarikerroksessa Brahenkadun puolella on paaosin varasto- ja tek-
nisia tiloja. Sisdantuloaula on kaksikerrosta korkeaa tilaa, johon nahdaan ylakellarin par-
ven kautta. My0s allashuone on kaksi kerrosta korkeaa tilaa. Muu osa on autopaikoitusta,
johon on ajo pitkan luiskan kautta. Liséksi on erillinen porras ja hissi hotelliin. (Lappeen-
rannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoéinen arkisto)



LITE 7

" o o R SN T 3 — e —— — ™
i |
X A8
X B
A Al _— i s
o ¢ ~< e i
t 2 | et L0 H :
\1' e =t
=" e |
— 0 4
el | it 3 . 1
e o A==t iy e |
- Al INlin] EFENN S 58 58 Baa g % i
r C B {o o b e Celle : AN o -
.
. ¥ '
1 o |
= = :
2 i = |
bl .
£
Rt I = '
¢ | B . £ KNG | e
P | V AT Pa b3 2
ety i”" At \ \ Ve N v @
H A ‘.‘.71 :._( /\- \ \ o 4 X \
L ‘-'-"L ) \ P U 71 X, ] | 4
Py - A = & B ¢
G ] =2 NSNS A AP 5o
| N Ao-eh N % o | 1
:|
- t I 2 Llelllelllellielllel]le -
Bl ESS Sl | 0 Bl L |

Kuva 16. Ensimmaisen kerroksen eli toritason pohjapiirustus, paivitettyjen lupakuvien sar-
jasta, jonka rakennusvalvontavirasto on hyvaksynyt 27.9.1983. Toritason kerroksen mitat
ovat 52 x 52 metria. Ylemmat kerrokset ovat joka sivulla kolme metria suuremmat ja ulok-
keella toritason rakennusmassaan nahden. Kuvan oikeassa reunassa Kirkkokatu kulkee
kannen alle, Kymenkatu eli nykyinen Lappeenkatu, sijoittuu kuvan ylaosaan, Brahenkatu,
eli nykyinen kaupungintalon edustatori, alaosaan. Edustatorin reunaan sijoittuu hotelli- ja
ravintolapaallikon toimistotilat, Hotellin aula hisseineen ja portaineen, cafeteria 60:114 asia-
kaspaikalla, ravintolan aula ja aularavintola seka vaatesailytys. Brahenkadun ja Kirkkoka-
dun kulmaan sijoittuu ruletti-huone. Hotellin aulasta paasi kaytavaan, jossa oli kokoushuo-
neita ja kabinettitiloja, jotka olivat liitettdvissa yhteen siirtoseinin. Keskell& runkoa on yo-
kerho 305 ihmiselle baareineen ja tanssilattioineen. Tanssilattian ylapuolella on kattoikku-
noiden ruudukko. Ydkerhossa on toisella puoliskolla kaksi korkeammalle nousevaa tasoa,
johon yokerhopoydat sijoittuivat. Siirtoseinalla yokerhosta on erotettu tila 110 henkildlle mi-
toitetulle ravintolatilalle. Kirkkokadun ja Kymenkadun kulmaukseen sijoittui pizzeria 135
hengelle. Pizzerian yhteydesséa on viinitupa, jonka kautta paasee yotkerhon puolella ole-
vaan ravintolatilaan. Suuret keittio- ja aputilat sijoittuvat Kymenkadun puolelle. (Lappeen-
rannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoéinen arkisto)
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Kuva 17. Toisen kerroksen pohjapiirustus paivitettyjen lupakuvien sarjasta, jonka raken-
nusvalvontavirasto on hyvaksynyt 27.9.1983. Kylpyhuoneelliset hotellihuoneen kiertavat
rungon ympari siten, etté kahdella sivustalla huoneita on molemmin puolin kaytavaa ja
kahdella sivulla vain ulkokehélla. Osa huoneista ja kaytavistd antaa ndkyman sisapihalle.
Huoneita palvelee kaksi hotellin vastaanottoaulasta lahtevaa henkilohissia. Lisaksi on
tavarahissi. Kerros on varustettu séhkdisella palohalytysjarjestelmalla. Kerrosalaksi on
ilmoitettu 2240 m?. Lopullisessa toteutuksessa tuli pienia muutoksia mm. molempiin kier-
reportaisiin. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoinen arkisto)
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Kuva 18. Kolmannen kerroksen pohjapiirustus paivitettyjen lupakuvien sarjasta, jonka ra-
kennusvalvontavirasto on hyvaksynyt 27.9.1983. Hotellihuoneet sijoittuvat samoin kuin toi-
sessa kerroksessa. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkéinen arkisto)
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Kuva 20. Ullakkokerroksessa rakennuksen itasivustalla on ilmastointikoneita ja hissikone-
huone. Kuva on paivitettyjen lupakuvien sarjasta, jonka rakennusvalvontavirasto on hyvak-
synyt 27.9.1983. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkdinen arkisto)
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Kuva 19. Hotelli Lappeen julkisivu Brahenkadulle eli pohjoiseen ja kohti kaupungintalon
edustan aukiota. Sisaankaynti hotelliin on my6s kannen alta, jossa varilasikentat antavat
allastilaan ja sisaantuloaulaan. Sisdankaynnit toritasossa on kehystetty valkoisella marmo-
rilla. Kellarissa julkisivussa on puhtaaksi valettua uritettua betonia, tasaisia puhtaaksi va-
lettuja betoniosia ja sokkelissa anodisoitua keskipronssin varista alumiinia, kuten on myos
toritason sokkeli ja ikkunoiden pielet sekda muut levytysosat ensimmaisessa kerroksessa.
Betonin ja metallilevyn erilaiset pinnoitteet vuorottelevat julkisivun toisessa ja kolmannessa
kerroksessa. Alkuperéaisten lupakuvien mukaan toisen ja kolmannen kerroksen ikkunaken-
tat sijoittuvat puhtaaksi valetun betonielementin sisdén ja niissa vuorottelee profiloitu ja
siled vaalean ruskea anodisoitu alumiinilevy. Toisen ja kolmannen kerroksen kulmassa on
rouhepinnoitetun valkoisen pesubetonielementin nelikentta. Paaperiaate julkisivuista sailyi,
mutta toisen ja kolmannen kerroksen seka sokkeliverhouksen metallilevyistd seka niiden
varista kaytiin tiivista keskustelua rakennuttajan, suunnittelijoiden ja rakennusvalvonnan
seka -lautakunnan kesken. Myds naissa kuvissa esiintymattomat ilmanvaihdon poistohor-
mit tyollistivat Rakennusvalvontaa. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkai-
nen arkisto)
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Kuva 22. Julkisivu Kymenkadulle eli nykyiselle Lappeenkadulle. Julkisivumateriaaleina on
tummemmissa kentissé profiloitu muovilakattu alumiini, varina vaaleanruskea, jonka alla
oleva kentta on samaa varia, mutta tasainen muovilakattu alumiini. Kehykset ikkunakentille
muodostaa puhtaaksi valetut valkoiset betonielementit. Ikkunoiden jaot, ensimmaisen ker-
roksen ikkunavalit ja sokkeli on kovaksi anodisoitua alumiinia, jonka varina on keskipronssi.
Kellarikerrosten rakenteet ovat puhtaaksi valettua betonia. Hotellin toisen ja kolmannen
kerroksen kulmassa on rouhepinnoitettuja valkoisia pesubetonielementteja. Kellarikerrok-
sia rajaa Kymenkadun katualueesta puhtaaksi valettu uritettu betoni, joka jaa auki ylem-
massa kellarikerroksessa muodostaen nékdestettéa ja kaidetta. (Lappeenrannan kaupunki/
rakennusvalvonnan sahkoinen arkisto)

Kuva 21. Julkisivu Kirkkokadulle. Materiaalit ja massoittelu toistavat samaa linjaa jokaisella
julkisivulla. Kirkkokadun puolelle on valkoisella marmorilla kehystetty nayttavampi sisaan-
kaynti pizzeriaan. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sdhkdinen arkisto)
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Kuva 23. Julkisivu valikadulle eli itaan toistaa samoja julkisivun teemoja. Kuvassa nakyy
myds kannen alapuolista maailmaa ajoluiskan ja portaiden osalta. (Lappeenrannan kau-
punki/ rakennusvalvonnan séhkdinen arkisto)
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Vuoden 1982 paapiirustusten mukaisesti rakennuksen kerrosalat ovat seuraavat:

- 3.krs 2240,76 m?
- 2.krs 2240,76 m?
- 1. krs 2704,00 m?
- YK -
- AK -
- Yhteensa 7185,52 m?

Rakennusoikeutta tontilla on ollut rakennuslupaan liitetyn selvityksen mukaan asemakaa-
vassa yhteensa 7800 m? kerrosalaa + 15% kellaritiloja (=1170 m?) eli yhteensa 8970 m?2,
Tata on selvennetty erillisin laskelmin ja osoitettu, etta kerrosalaa on kaytetty noin 7,9 %
vahemman kuin asemakaava sallii kerrosten I-11l osalla ja I-1I kellarikerrosten osalla asema-
kaavassa osoitetusta kerrosalasta on ylitetty noin 19,1 %. Kokonaiskerrosalaa ei ole selvi-
tyksen mukaan ylitetty, vaan rakennusoikeutta on jaanyt jaljelle noin 4,47 % vastaten noin
390 kerros-m?. Kerrosalojen laskemistavoista on ollut keskustelua myés myéhempien ra-
kennuslupien yhteydessa, jolloin on mm. todettu, etté hotellin kellaritiloissa sijaitsevat paa-
kayttotarkoituksen mukaiset tilat, kuten mm. kokoustilat, olisi laskettava kerrosalaan mu-
kaan, toisin kuin tassé vaiheessa tehtiin.

Positif oy on hakenut Lappeenrannan kaupungin vaestonsuojelulautakunnan tarkastusjaos-
tolta muutoslupaa, joka koskee vaestonsuojien yhdistamista seka ilmanottoa sortuma-alu-
eelta alakellarin tasosta ajoluiskan alta Sisdasiainministerién paatéksen 36 8:n 6 momentin
mukaisesti. Tarkastusjaosto puolsi muutosta, jonka lisdksi A-portaasta tuli jatkaa sisaantu-
lotie suojahuoneelle ("pukuhuone 35 miestd”) saakka. Paatds on annettu 5.2.1982.

]J ascm=c 3
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Kuva 24. Leikkaus A-A. Kuvassa ndhdaan hyvin, kuinka kaksi kerrosta sijoittuu torikannen
alle. Yokerho on toritasossa rungon keskelld ja sinne on kattoikkunoita. Toritason ensim-
mainen kerros on runkomitoiltaan sama kuin kaksi alempaa kellarikerrosta. Ylemmat ker-
rokset tulevat joka puolella kolme metria ulokkeelle, muodostaen katosta toritason kulki-
joille. Kymenkatu, eli nykyinen Lappeenkatu, sijoittuu kuvan vasempaan reunaan ja sen
varressa kulkee ulokkeena kevyenliikenteen vayla. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennus-
valvonnan sahkdinen arkisto)
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Kysymys julkisivuvaristda, materiaaleista ja ilmanvaihtohormeista

Rakennusvalvonnan ja rakennuttajan valilla on kayty kiivasta keskustelua hotellirakennuk-
sen valvonnan mukaan luvatta rakennetuista ilmanvaihtolieridista seka rakennuksen julkisi-
vuvarista, joka ei ollutkaan valkoinen, kuten rakennusvalvonnan ja -lautakunnan mielesta
piti olla.

Hotelli Lappeen uusittua ulkovarityssuunnitelmaa Kkasiteltin rakennuslautakunnassa
22.2.1983. Tuolloin on todettu, etté julkisivutyot oli aloitettu 19.2.1982 annetun rakennuslu-
papaatoksen vastaisesti. Lupaehdoissa oli lauseke, ettéd ulkovarityssuunnitelmat materiaa-
leineen sek& valomainokset tulee esittdd erikseen rakennuslautakunnan hyvaksyttavaksi.
Tydmaalla ei ollut noudatettu kyseistd ehtoa. Yliarkkitehti Pauli Lehtinen, joka oli toiminut
rakennuksen paasuunnittelijana, oli jaanyt kevattalvella sairaslomalle ja sen jalkeen elak-
keelle, jolloin rakennuttajan mukaan oli tapahtunut tietokatko luvan ehdoista. Virallisesti
23.2.1983 urakoitsijan ja rakennusvalvonnan kanssa sovittiin, etta julkisivutoita ei jatketa
ennen lautakunnan hyvaksyntéaa. Uusittu ulkovaritys- ja materiaalisuunnitelma oli esilla lau-
takunnassa useaan otteeseen ja siita kaytiin kiivaita keskusteluja rakennuttajan, suunnitte-
lijoiden ja rakennusvalvonnan kesken. Ulkovaritys hyvéaksyttiin Rakennuslautakunnassa
22.3.1983. Tosin kirjeenvaihto aiheesta on jatkunut vield ainakin vuoden 1984 lopulla. Ikku-
naseindn elementeistd ja peltiverhouksesta on péaéatetty rakennuslautakunnassa viela
26.4.1983. Erityisesti keskustelutti toisen ja kolmannen kerroksen betonisten julkisivuele-
menttien valkoinen, alkuperéisissa lupakuvissa vaalean ruskeaksi merkitty, muovipinnoitettu
alumiiniprofiilipelti sek& ensimmaisen kerroksen sileé eloksoitu ruskea pelti. Rakennuslau-
takunnan poytakirjaan on muun muassa Kkirjattu, ettd seuraavat lahtokohdat on tiedostet-
tava:

- Rakennuttaja on tdssa vaiheessa esittamiensa perusteiden nojalla halunnut pitaytya
pellissa.

- Asemakaavan laatija ja muut asiantuntijat ovat pitdneet peltia soveliaana ratkaisuna
ko. julkisivuun,

- Pohdittaessa edelleen pellin soveltuvuutta nain arvokkaaseen ymparistoon, tulee
muistaa, ettd mm. Eduskuntatalon laajennusosassa ja Hotelli Presidentin julkisivurat-
kaisussa on kaytetty runsaasti peltia — naissa ratkaisuissa pelti on saatujen tietojen
mukaan tosin kuparipeltid, mutta se taas ei Lappee-hotelliin soveltuisi varinsa takia,
joka olisi asemakaavan vastainen.

Asemakaavan laatija arkkitehti Erkki Juutilaiseltakin kysyttiin aiheesta mielipide, jonka mu-
kaan pelti soveltui periaatteessa toisen ja kolmannen kerroksen julkisivumateriaaliksi eika
esitetty ratkaisu ollut hanen mielestddn asemakaavan vastainen. Rakennuslautakunnassa
paadyttiin siihen, ettd pelti materiaalina tayttdd kaikki ne vaatimukset, jotka tassa yhtey-
dessa voidaan asettaa. Lautakunta sai mydhemmin ratkottavakseen useita eri vaihtoehtoja
julkisivuelementtien jdsenndinnista ja profiloinnista.

SOK:n edustaja rakennusmestari Yrjo Makinen kertoi kokouksessa, etta muitakin materiaa-
livaihtoehtoja oli tutkittu pellin lisdksi, mutta kustannuspaineiden vuoksi oli paadytty peltiin,
joka h&@nen mielestdaan on esitetylla tavalla arvokas, edustava, taloudellinen, kestava ja
eloisa. Lautakunnalle esiteltiin vaihtoehdot 1-4. Naissad keh&maisen ripa-betonielementin
keskiosaan tuli peltia eri tavoin kussakin vaihtoehdoissa.
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Kuva 25. Ote Hotelli Lappeen alkuperdisista lupakuvista. Materiaalit ja varit ovat: 1. Puh-
taaksi valettu uritettu betoni. 2. Puhtaaksi valettu betoni. 3. Kova anodisoitu alumiini, vari
keskipronssi. 4. Muovilakattu alumiini, vari vaalean ruskea. 5. Puhtaaksi valettu valkoinen
betonielementti. 6. Rouhepinnoitettu valkoinen pesubetonielementti (kuva ulkopuolella ikku-
nattomat elementit) 7. Profiloitu muovilakattu alumiini, vaalean ruskea.

(Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkdinen arkisto)

Alkuperéinen julkisivu toisessa ja kolmannessa kerroksessa perustui kuvion toistuvuuteen,
jossa julkisivu muodostui perakkaisistd elementeista, joita valkobetoniset rivat kiertavat ja
jonka toiseen ylanurkkaan oli sijoitettu ikkuna. lkkunan vastakkaisessa nurkassa oli silea
pelti, kun taas ikkunan sivulla ja alla oli profiilipelti. N&in ripojen sisaan jaava kentta oli jaettu
pienempiin osiin. Rakennuslautakunta toteaa, etté jako on tietyss& maarin onnistunut, mutta
lian hento ja kokonaisuutena lopputulos rauhaton. Lisaksi varind vaalean ruskea ei ollut
asemakaavan mukainen.

Ratkaisussa numero 4, jonka lautakunta valitsi jatkoon, on tilannetta pyritty parantamaan
siten, ettd sileda peltia ei ole, vaan kaikki alkuperéiset peltiosat on profiilipellitetty. Tassa
ratkaisussa ensimmaisessa kerroksessa valkobetonisokkeli on nostettu ikkunoiden alalai-
taan saakka ja ikkunoiden valiset seinan osat on paallystetty eloksoidulla ruskealla pellill&.
Toisen ja kolmannen kerroksen julkisivuelementit on paallystetty ikkunaa ja ripoja seka rou-
hepinnoitettuja nurkkaelementteja lukuun ottamatta profiilipellilla, joiden paalla on ikkunan
sivu- ja alalaidan vieressa peitelista, joka kulkee lapi elementin. Peitelistan sijoitteluun lau-
takunta halusi viel& ottaa kantaa siten, etta rakennuttaja esittelisi sen luonnollisessa koossa
tyomaalla.
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Kuva 26. Toisen ja kolmannen kerroksen julkisivupellitys. Hyvaksytty rakennuslautakun-
nassa 26.4.1983. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoéinen arkisto)

Asian tiimoilta lautakunnan kuultavina olivat sijoitusjohtaja Aarnio ja projektipaallikké Salmi-
nen Pohjola-Yhtymasta seka rakennusmestari Makinen SOK:sta.

Lautakunta ei ollut yksimielinen julkisivumateriaalin muutoksesta ja paatoksesta jatettiin
eridva mielipide, jonka mukaan esitetty julkisivuratkaisu ei vastaa asemakaavassa esitettya
vaatimusta alueen rakennusten yhtenaisesta julkisivumateriaalista kaupungin arvokkaim-
malla paikalla. Virastotalo, kaupungintalo ja torikannen rakenteet oli rakennettu kiviainek-
sesta. Niin myos taman rakennuksen julkisivumateriaalin tulisi eriavan mielipiteen mukaan
olla esim. kiviaineksinen. Lisaksi julkisivuelementtien kasettien betoniset rivat olivat alkupe-
raisessa luvassa maaritetty tehdyksi valkoisesta betonista, joka ei toteutuksena vastannut
eridvan mielipiteen esittaneiden mielesta alkuperaistéa lupahakemusta. Selvitysten mukaan
betonin suhteutus oli 70 % valkoista ja 30 % tavallista sementti&, jolloin lopputulos ei ollut
valkoinen.

Rakennuslautakunta hyvéksyi profiilipellityksen 26.4.1983.

Loppukatselmuksessa 21.9.1983 rakennus on hyvaksytty silla ehdolla, etta alakellarin pai-
koitustason hiilidioksidipitoisuutta tarkkaillaan piirturilla varustetulla mittarilla ja tarvittaessa
paikoitustason ilmanvaihtoa tehostetaan koneellisesti. Lisaksi ehtona oli, etta saunaosaston
toinen poistumistie lammonjakohuoneen kautta merkitaan uloskaytavan vaatimusten mukai-
sesti seka etta kabinettikaytavien kolme ovea varustetaan pikasalvoilla. Liséksi ehtona oli,
ettd sahkojohtojen Il&piviennit tiivistetddan osastoivien rakenteiden kohdalla ja
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vaestonsuojakerrokseen johtava porrasaukko alakellarin tasossa tulee varustaa kaiteella,
jossa on suojaverkko tai vastaava.

Lopputarkastuksen jalkeen pidettiin erillinen loppukatselmuksen jalkitarkastus 27.10.1983,
jolloin loppukatselmuksessa esitetyt korjaustoimenpiteet on katsottu suoritetuiksi lukuun ot-
tamatta paikoitustason CO2 pitoisuusmittarin asentamista.

12.7.1983 rakennuslautakunta on myontanyt luvan valomainosten asentamisesta julkisivui-
hin.
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Kuva 27. Valomainosten asentamisesta saatiin lupa 12.7.1983. (Lappeenrannan kaupunki/
rakennusvalvonnan sahkoinen arkisto)

Viela ainakin vuoden 1984 lopulla on kayty kirjeenvaihtoa rakennusvalvonnan ja rakennut-
tajan valilla rakennuksen ilmanvaihdon poistolaitteiden sijoittumisesta katolle sekd raken-
nuksen varityksesta, joka ei ollut valkoinen.

Kuva 28. Hotelli Lappeen Kansalaistorilta pain kuvattuna. (Lappeenrannan museot /
Finna/ Kenzi Rinno 1986-06)
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Kuva 29. Hotelli Lappee 1980-luvulla. Taustalla kaupungintalo. (Lappeenrannan museot /
Finna/ Aarne Mikonsaari 1984-89)

Kuva 30. Kuva Hotelli Lappeesta vuodelta 1984. Valkoisen julkisivupellin tihe& profilointi
nakyy alkuperaisessa kuvassa. (Lappeenrannan museot/ Finna/ Kenzi Rinno 1984)
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Kuva 31. Hotelli Lappee ja kaupungintalo 1980-luvulla. Hiekkakentan kohdalle rakentui
myo6hemmin kauppakeskus Iso-Kristiina. (Lappeenrannan museot / Finna/ Kenzi Rinno
1984-1989)

Hotellimaailma 1980-luvulla

1980-luku oli talouskasvun aikaa. Suomalaisten elintaso nousi, raha ja ihmiset liikkuivat.
My0s hotelli- ja ravintolapalveluihin laitettiin rahaa. Asenneilmapiiri muuttui ja palvelujen
kayttaminen ja ulkona syéminen oli muodikasta.

(L

Kuva 32. Hotelli Presidentti ja sen kupari-
nen julkisivu. Samantyyppinen on myds
Lappeen hotellin massoittelu- ja julkisi-
vuelementtien ja -jakojen periaate, mutta
pienemmassa mittakaavassa ja vaaleana.
(Finna/ Helsingin kaupunginmuseo/ Mai-
jala Jaana 2014)

Matkailu yleistyi, kun ihmisilla oli enemmaéan vapaa-aikaa ja varallisuutta. Hotelleissa isot ra-
vintolasalit pilkottiin ja hotelleihin tuli ruokaravintola-pub-iltaravintola -kombinaatioita. Tama
johtui osaltaan siita, etta verottaja suhtautui varauksellisemmin edustusmenojen
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verovahennyskelpoisuuteen, minkd vuoksi yritysten suuret juhlat vahenevéat. Myds Lap-
peessa oli alkuun ravintola, pizzeria, viinitupa, ravintola-aula, yokerho, ruletti ja kabinettitilat.

Sokos-hotelliketju perustettiin vuonna 1974. Suurimmillaan hotellien maara oli 1980-luvun
taitteessa, jolloin ketjun 62 hotellia tarjosivat yhteensa 7 000 vuodepaikkaa. Muita tuon ajan
suomalaisia hotelliketjuja olivat Alkon omistamat Polar- ja Kantakievari-ketjut (myoh. Arc-
tia), Scanhotels (25 lahinna kesaisin toimivaa hotellia 1979) ja Rantasipi (13 hotellia).

Kuva 33. Ramada Presidentti -hotellin ala-
aula 1980-luvun alussa. (Finna/ Helsingin
kaupunginmuseo/Osuusliike Elannon koko-
elma)

Sokos-hotellien historian mukaan hotellien kalusteet olivat 1980-luvulla jykevid ja monessa
hotellissa, kuten juuri avatussa Helsingin Hotelli Presidentiss&, (avattu vuonna 1980) nahtiin
metallinkiiltoa, kromia ja mustaa nahkaa. Myds tumman punaisen sévyt olivat suosittuja si-
sustusvareja. Taloudellinen nousukausi nakyi hintavien materiaalien valinnoissa, kuten mar-
morissa ja jalopuussa.

,
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Kuva 34. Hotelli llves Tampereella (Pinter-
est/ History by Sokos Hotels)

Tampereelle aukesi vuonna 1986 hotelli, jollaista "ei ennen ole Suomessa néhty". Hotelli
llves oli avautuessaan Tampereen toiseksi korkein hotelli, ja sinne tuli mm. suihkul&hde y6-
kerhoon ja henkilokunnalle huippusuunnittelijan suunnittelemat tydasut. Sokos Hotel llves
sai minibaarit koekayttoon toisena suomalaisena hotellina. Kokeilu oli varsin onnistunut ja
minibaarit jaivat hotelleihin pysyvasti.

Ajan erikoisuus oli vesisdngyt ja vesipatjat sekd poreammeet. Vesipatjoilla nukuttiin mm.
uusitussa Sokos Hotel Seurahuoneella Turussa ja Sokos Hotel Valjuksessa Kajaanissa.
Hotellihuoneisiin sai lainata kuntopydria ja solarium-lamppuja. Allergisia asiakkaita muistet-
tiin ilmanraikastimilla. Minibaarit lanseerattiin vuonna 1987.

Televisioita oli paikoin hotellihuoneissa jo 70-luvulla mutta 1980-luvulla niista alkoi tulla va-
kiovarusteita. Myds ving cardit, "kaytannolliset korttilukkojarjestelmat”, alkoivat yleistya.
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Yleisravintoloiden aika alkoi olla 1980-luvulla ohi ja ravintolat erikoistuivat. Hotelleissa tdh&n
asti olleita suuria ravintolatiloja pilkottiin pienempiin yksikoihin, jotta eri asiakkaita voitiin pal-
vella paremmin eri tilanteissa.

Kuva 35.Hotelli Kimmelin ravintolan sisustus 1980-luvulla. (Hotelli Kimmel paivittyi 1970-
luvulta nykypéaivaan - Huippuartistien vierailut jatkuvat ja muikut maistuvat | Yhteishyva (yh-

teishyva.fi)

Keskioluen rinnalla baareissa juotiin varikkaita cocktaileja. Alkoholin nauttiminen ilman ruo-
kailua oli nyt sallittua ja anniskelun sai aloittaa jo klo 11. Hampurilaisketjut rantautuivat Suo-
meen 1980-luvulla ja S-ryhmé& perusti omia ravintolaketjujaan, etunendssa Rosso (ensim-
mainen Rosso tuli jo 1978) ja Fransmanni-ketju.

Pizzat olivat suosituimpia ruokia kokolihapihvien rinnalla. Sokos Hotellien ruokaravintoloissa
syotiin myos wieninleiketta, lehtipihvia, taikinoituja ruukkuruokia, etanoita ja katkarapuka-
saria. Ruokalistoille alettiin nostaa yha enemman salaatteja ja muita kevyempia annoksia.

Sokos Hotellien iltaravintoloissa tarjoiltiin 80-luvulla monipuolista ohjelmaa. 1980- ja 90-lu-
vuilla hotelli Lappeen yokerho Doris Night veti illasta toiseen puoleensa seka hotellivieraita
ettd paikallisia. YOokerhossa oli mm. 1990-luvulla tiistaisin Ladies’ night, jolloin naiset paasi-
vat sisdan yokerhoon ilmaiseksi ja yokerho oli taman johdosta keskella viikkoa taynna.

Rakennusyhtymd Mattinen-Niemeld Oy

Seuraavat tiedot hotelli Lappeen rakentaneesta rakennusliikkeesta on poimittu Wikipedia-
ja Aarre M. Mattisen sdation internet-sivustoilta.

Onni Artturi Niemela (10. kesakuuta 1916 Joutseno — 5. toukokuuta 1987 Lappeenranta)
oli rakennusmestari ja teollisuusneuvos. Han perusti yhdessa rakennusmestari Aarre M.
Mattisen (1921-2011) kanssa vuonna 1950 Rakennustoimisto Mattinen & Niemelan joka
aloitti toimintansa vuonna 1950 keskittyen aluksi koulujen rakentamiseen Toijalan l&hiseu-
dulle.
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Aarre Matias Mattinen (31. tammikuuta 1921 Joutseno — 24. kesakuuta 2011 Tampere) oli
suomalainen yrittdja ja yritysjohtaja, joka sai teollisuusneuvoksen arvonimen.

Rakennustoimisto Mattinen & Niemela siirtyi 1952 Toijalasta Tampereelle. Rakennusliik-
keesta tuli asuinkerrostalojen elementtirakentamisen edelldkavijd 1950-luvulta [&htien.
Vuonna 1953 yhti6 p&atti laajentaa enemman rakennustarviketeollisuuden alalle. Joutse-
noon perustettiin lastulevytehdas. Yhtiokumppaneiksi saatiin likemiehia Toijalasta ja Jout-
senosta. Myds tehtaan perustamiseen saatiin apua Joutsenosta. Nain perustettiin Puuse-
mentti-Oy, jonka osakekanta siirtyi muutaman vuoden kuluttua kokonaan Mattiselle ja Nie-
melalle.

Mattinen & Niemela alkoi kayttda aluksi puisia ja sitten teraksisid suurmuotteja betoniele-
menttien valamiseen, otti kaytt6éon tydmaavalimon ja alkoi myds kayttaa torninostureita jul-
kisivuelementtien nostamiseen paikalleen.

1950-58 olivat Mattinen ja Niemela kayneet Keski-Euroopassa katsomassa elementtiraken-
nuksia ja he ryhtyivat toteuttamaan elementtirakentamista Suomessa. 1959 rakennettiin
oma tehdashalli elementtituotantoa varten. Yhtio laajensi toimintaansa maantieteellisesti ja
hankki tai perusti eri paikkakunnilla huomattavan maaran muita rakennusalan yrityksia,
joissa Mattinen oli toimitusjohtaja tai hallituksen jasen. Suuri hanke yhtidlle oli Tapiolan ra-
kentaminen Espoossa.

Elementtirakentamisen kehittdmisessa oli keskeisessd asemassa liikkeen palvelukseen
vuonna 1957 tullut insinddri Pentti Palenius. Mattinen & Niemela rakensi Tampereen Ruo-
tulaan Suomen ensimmaisen yhtenaisen elementtirakennuksien alueen ja vuonna 1962 val-
mistui likkeen rakentama Suomen ensimmainen tayselementtitalo Lemminkaisenkatu 2:een
Tampereella. Muita merkittavia asuinrakennuskohteita liikkkeella oli 1950- ja 1960-luvuilla
Tampereella Kalevassa, Tesomajarvella ja Peltolammilla. Mattinen & Niemel& rakensi néi-
hin aikoihin myds muun muassa Tampereen yliopiston paarakennuksen, sairaanhoitajakou-
lun ja Kesko Oy:n Tampereen toimitalon.

Mattinen ja Niemelan mittava aluerakentamistoiminta paasi tayteen vauhtiin koko Suo-
messa 1960-luvulla. Firma oli aluerakentamisen uranuurtajia Suomessa. Vuosina 1963-64
yhti6 alkoi kehittd& pientaloja, joita halvan maan takia tehtiin maaseudulle.

Rakennustoimisto muutettiin osakeyhtioksi vuonna 1970 ja samoihin aikoihin sen palveluk-
sessa oli jo noin 2 500 tyontekijaa eri puolilla Suomea. Mattinen & Niemela oli talléin Suo-
men kolmanneksi suurin rakennusliike turkulaisten A. Puolimatka Oy:n ja Rakennustoimisto
Ruola Oy:n jalkeen. Mattinen & Niemela oli myds mukana neljan suomalaisen rakennusliik-
keen yhteenliittymassé joka sai vuonna 1977 suuren rakennusurakan Teheranista Iranista.
Taman urakan toteutus jai kuitenkin kesken Iranin vallankumouksen takia. Mattinen & Nie-
mel& perusti myds useita rakennusurakoinnin ja rakennusteollisuuden piirissa toimineita ty-
taryhtioita, joista Laatuelementti Oy vastasi yhtyman betoniteollisuudesta.

Artturi Niemela sai teollisuusneuvoksen arvoniemen 1967. Han oli Mattinen & Niemelan toi-
mitusjohtajana vuoteen 1970 saakka ja toimi sitten vield vuoteen 1980 saakka johtokunnan
ja hallituksen puheenjohtajana. Niemeld myi vuonna 1980 sairastuttuaan osuutensa yhtiosta
yhtiokumppaneilleen. Rakennusyhtyma Mattinen-Niemel& Oy:lla oli 1980-luvun alussa Suo-
messa kuusi omaa elementtitehdasta ja sen liikevaihto nousi 1984 jo 850 miljoonaan mark-
kaan. Yhtion nimeksi muuttui 1984 MNK-rakennus Oy. Laajimmillaan yhtio tyollisti yli 3 000
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tyontekijaa. Yritys siirtyi Rakennuskunta Hakan omistukseen marraskuussa 1985 tehdylla
yrityskaupalla. Vuonna 1986 siihen yhdistettiin Hakan aiemmin ostamat tamperelaiset ra-
kennusliikkeet Nopan Rakennusliike Oy ja H. BO0k Oy. MNK-rakennus Oy fuusioitiin sitten
vuonna 1987 Hakaan sen tytaryhtioksi. Rakennuskunta Haka joutui talousvaikeuksiin 1990-
luvun alussa ja teki konkurssin vuonna 1994.

/Onni Artturi Niemela (10. kesékuuta 1916 Joutseno — 5. touko- \
kuuta 1987 Lappeenranta) oli rakennusmestari ja teollisuusneuvos.

Niemelan vanhemmat olivat kivitydmies Otto Niemel& ja Maria Liira. Han val-
mistui rakennusmestariksi Kuopion teollisuuskoulusta 1944. Niemela ol
aluksi rakennusliike Rainer Sainion palveluksessa Lappeenrannassa ja Toi-
jalassa 1945-1946 ja 1948-1950 seka toimi valilla Toijalan kauppalan ra-
kennusmestarina ja rakennustarkastajana 1946-1948. Han tutustui Toija-
lassa rakennusmestari Aarre M. Mattiseen ja perusti taman kanssa oman

lennustoimiston. /

Aarre Matias Mattinen (31. tammikuuta 1921 Joutseno — 24. kesakuuta
2011 Tampere) oli suomalainen yritt4ja ja yritysjohtaja, joka sai teollisuus-
neuvoksen arvonimen.

Mattisen iti oli tehdastyolainen Anna Semenoff, aiemmin Mattinen, ja
puoliso vuodesta 1947 Aira Hilkka Lallo. Mattinen jai orvoksi 11-vuotiaana
ja tuli muurarienonsa huollettavaksi. Seka jatkosotaan ettd Lapin sotaan
osallistunut Mattinen valmistui sotien jalkeen rakennusmestariksi Tampe-
reen teknillisesta koulusta. Han toimi Joutsenon kunnan rakennusmesta-
rina 1947-1948 ja sitten yksityisten tyonantajien palveluksessa. Teolli-
suusneuvoksen arvonimen han oli saanut vuonna 1972. Omaa nimeaan
kantavan saation Mattinen perusti vuonna 2006. Sen tavoitteena on tukea
rakennusalasta kiinnostuneita vahéavaraisia tai muuten vaikeassa elaman-
tilanteessa olevia henkiloita.

Arkkitehti Pauli Lehtinen

Pauli Eino Olavi Lehtinen oli Lappeenrannassa syntynyt SOK:n arkkitehti. Han oli syntynyt
10.4. 1923 Lappeenrannassa ja kuoli 8.4.2017 Hameenlinnassa.

Lehtinen opiskeli arkkitehdiksi Teknillisen korkeakoulun arkkitehtiosastolla 1944—-1950. Han
aloitti uransa SOK:n palveluksessa jo vuonna 1947 ja toimi valmistuttuaan suunnittelevana
arkkitehtina ja paasuunnittelijana SOK:n rakennusosastolla. Han oli rakennusosaston johta-
jana 1970-luvun alusta lahtien. Lehtinen jai elakkeelle 1982. Lehtinen profiloitui erityisesti
suurten tavaratalojen suunnittelijaksi ja oli suunnittelemassa ainakin 17 eri tavarataloa eri
puolille Suomea. Han suunnitteli myos hotelleja ja liike- seka teollisuusrakennuksia. Lehti-
sesta kehittyi osuuskauppavaen piirissa arvostusta nauttiva suunnittelija. Tavarataloista
mainittakoon Jarvenpaan, Kuopion, Joensuun, Hameenlinnan, Tampereen, Tapiolan,
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Seingjoen, Savonlinnan ja Kotkan Sokos-tavaratalot sek& osuuskauppojen rakennuttamat
Lohjan, Imatran, Lapuan, Kuusamon, Turengin ja Vammalan tavaratalot. Erityisesti Tampe-
reen tavarataloa on pidetty osuuskauppavéen piirissa erittain onnistuneena. Muita merkitta-
vid Lehtisen suunnittelemia hankkeita ovat olleet Hotelli Hesperia Helsinkiin, Hotelli Ham-
burger Bors Turkuun ja Hotelli Vaakuna Ouluun. Hotelli- ja tavaratalohankkeet ovat vieneet
Lehtisen opintomatkoille moniin Euroopan maihin, seka muun muassa USA:han ja Meksi-
koon. Myo6s Lehtisen suunnittelemat Vaajakosken tehtaiden hallintorakennus ja teollisuus-
rakennukset ovat olleet SOK:n kannalta keskeisia.

Lehtisen suunnittelemia rakennuksia mm:.:

Elannon leipatehtaan laajennus, Sornainen, Helsinki 1955 (Jouko Ylihannun kanssa)
Tavaratalo Valtakulma, Lahti 1956 (A. V. Lehtisen kanssa)

Seutu-Sokos-tavaratalo, Lohja 1959

Uudenmaankatu 30 — Fredrikinkatu 33 (Islam-talo), Helsinki 1961 (Armas Lehtisen kanssa)
Pieni Roobertinkatu 16 — Yrjonkatu 3, Helsinki 1963

Sokos tavaratalo, Kuopio 1966

Sokos tavaratalo, Joensuu 1968

Hotelli Hesperia, Helsinki 1972

Hotelli Kuusamo, Kuusamo 1973

Hotelli Vaakuna, Oulu 1974

Sokos tavaratalo, Tampere 1974

Hotelli Kimmel, Joensuu 1977

Hotelli Hamburger Bors, Turku 1979

Sokos tavaratalo, Tapiola, Espoo 1979

Sokos tavaratalo, Hameenlinna

Sokos tavaratalo, Kotka

Sokos tavaratalo, Seingjoki

Sokos tavaratalo, Jarvenpaa

Sokos tavaratalo, Savonlinna

Osuuskauppojen tavaratalot Imatralla, Lapualla, Kuusamossa, Turengissa ja Vammalassa
SOK:n Vaajakosken tehtaiden hallintorakennus ja tehdasrakennuksia

Hotelli Lappeen myohemmaét muutokset

1.3.1987 valmistui Hotelli Lappeen itapuolelle kauppakeskus Iso-Kristiinan ensimmainen
osa. Uuden kauppakeskuksen ja hotellin valiin jai hotellin tontin puolelle kevyen liikenteen
vayla, joka oli ulkotilaa ja torin laidassa seisoi nain kaksi selkeasti erillista rakennusta. Iso-
Kristiina muodostui pohjapinta-alaltaan suunnilleen kahdesta hotelli Lappeen kokoisesta pa-
lasta, jotka liittyivat toisiinsa lasikatteisen sisatilan valityksella.

Iso-Kristiinan valmistuttua, sen hotellin puoleisen paadyn toisessa kerroksessa oli tilat 1aa-
kariasemalle ja ravintolalle ja itdisen osan toisessa kerroksessa toimistotiloja. Kolmas kerros
oli rakennuslupakuvien mukaan kokonaan omistettu toimistotiloille.

Kuitenkin jo samana vuonna, kun kauppakeskus valmistui, haettiin lupaa tilamuutoksille.

17.3.1987 on myo6nnetty lupa hotellin ja kauppakeskus Iso Kristiinan valisen yhdyskaytavan
rakentamiselle. Yhdyskaytava sijoittuu hotellin kolmanteen kerrokseen ja sen ali kulkee ja-
lankulkuyhteys. Yhdyskéaytava suunniteltiin teras- ja lasirakenteisena.

Tassa yhteydessa hotelli sai lisdd hotellihuoneita, kun kauppakeskuksen hotellin puolei-
sesta osasta otettiin kolmas kerros kokonaan hotellihuonekayttoon, jonne siis paasi hotellin
ja kauppakeskuksen valilla olevaa yhdyskaytavaa pitkin. Kauppakeskuksen itapuolisen
osan kolmas kerros sailyi edelleen toimistokaytdssa.
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Kuva 36. Vuonna 1987 rakennettiin yhdyssilta ho-
tellin kolmannen kerroksen ja viereisen tontin
kauppakeskuksen kolmannen kerroksen vélille.
Samalla hotelli sai vajaat 70 uutta hotellihuonetta
kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen. Ku-
vassa hotellirakennus oikealla puolella. (Lappeen-
rannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoinen
arkisto)
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Kuva 37. Kuvassa Kauppakeskus Iso-Kristinan asemapiirustus vuoden 1987 luvassa.
Kauppakeskuksen lansipdan kolmannen kerroksen toimistotilat muutettiin hotellihuoneiksi,
joihin paasi hotellin kolmanteen kerrokseen sijoitetun kulkusillan kautta. Kuvan selkiytta-
miseksi Hotelli Lappee on esitetty vihrealla varilla ja kauppakeskuksen muutososa har-
maalla varikentalla. Yhdysputki on merkitty oranssilla. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennus-
valvonnan sahkdinen arkisto)
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Kuva 38. Pohjapiirustus Iso-Kristiinan kauppakeskuksen kolmannesta kerroksesta, johon
tehtiin hotellihuoneita. Hotellista paasi uusiin huoneisiin kolmannen kerroksen tasossa ole-
vaa uutta yhdyskaytavaa pitkin. Uusia huoneita tuli vajaa 70 kappaletta ja osa niista oli suun-
niteltu liilkuntarajoitteisten kayttoon. Lisaksi tuli yksi saunallinen hotellihuone ja yksi saunal-
linen kolmehuonetta sisaltava hotellihuoneisto, sviitti, joka oli jaettavissa kahteen osaan.
(Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan séhkoinen arkisto)
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Kuva 39. Hotelli Lappeen viereen ryhdyttiin rakentamaan kauppakeskus Iso-Kristiinaa
1980-luvulla. Kuva kauppakeskuksen rakentamisen alkuajoilta. Vasemmassa reunassa
nakyy vanha, purettu linja-autoasema, jonka paikalla on nykyisin kauppakeskus Galleria.
Hotelli Lappee kuvan oikeassa reunassa. Kuva on otettu nykyisen Lappeenkadun kohdalta
lanteen. (Lappeenrannan museot / Finna/ Kenzi Rinno 1986-1989)
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Vuonna 1990 on myonnetty rakennuslupa ulkotarjoilualueen rakentamiselle edusta-aukion
puolelle. Tarjoilualue rajautui siten, etta se jai rakennuksen toisen ja kolmannen kerroksen
muodostaman kolmen metrin ulokkeen alle. Tata varten julkisivuun puhkaistiin uusi ovi. Li-
saksi Puroplan Oy on tehnyt muutossuunnitelmat ravintola Sevillan sisustuksen muutta-
miseksi hotellin ensimmaisessa kerroksessa. Keittidtilaa laajennettiin avokeittiomaiseksi ja
sisustusta uusittiin. limeisesti tassa vaiheessa myos orkesterikoroke purettiin. Lupa on
myonnetty vuoden 1990 heindkuussa ja loppukatselmus on pidetty saman vuoden loka-

kuussa.
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Kuva 40. Vuonna 1990
on mydnnetty lupa uu-
delle oviaukolle ja an-
niskelualueen rakenta-
miseen toritasolle.
(Lappeenrannan kau-
punki/ rakennusvalvon-
nan sahkoinen arkisto)

Kuva 41. Vuonna 1990
on saatu lupa ravintola
Sevillan muutoksille.
(Lappeenrannan  kau-
punki/ rakennusvalvon-
nan sahkoinen arkisto)
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Kuva 43. Vuonna 1991 on myo6nnetty lupa yokerhon muutoksille, jotka on
merkitty kuvaan punaisin rajauksin. Muutokset koskivat lahinna wc-tiloja.
Julkisivussa hotellihuonekerrosten ikkunat uusittiin ja niiden malli muuttui
tuuletusikkunalliseksi. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta)
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Kuva 42. Vuoden 1995 lupakuvaan on eri varein merkitty kolme muutosaluetta. Naista kol-
mesta alueesta vuoden 1995 lupa on koskenut toriaukion puoleista osaa, joka on tahan
merkitty punaisella. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoinen arkisto)
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Vuonna 1991 on tehty sisaisid muutoksia yokerhossa ja uusittu hotellihuoneiden ikkunat
tuuletusikkunallisiksi.

Vuonna 1992 on uusittu valomainoksia julkisivuihin. Vuonna 1995 tehtiin muutoksia jalan-
kulkutasolla aula- ja ravintolatiloissa, jotka sijoittuivat toriaukion puolelle. Uusittiin mm.
baaritiskit toisenlaisiksi ja uudistettiin sisustusta ja layoutia. Myos yokerhossa on tehty tal-
|6in uudistuksia.

Kuva 44. Viipuri-py6railyn POLAnN joukkue Hotelli Lappeen edustalla vuonna 1994. Hotellin
ikkunoissa on erilliset tuuletusikkunat ja ikkunakarmit ovat tummanruskeat. (Lappeenrannan
museot/ Finna/ Bjorholm Erkki 1994)

Vuonna 1996 on myonnetty lupa muutoksiin alemmassa ja ylemmassa kellarikerroksessa.
Alempaan kellarikerrokseen on mm. uusittu saunaosastot ja allastilaa, rakennettu uusi sau-
nabaari. Lisaksi saunaosastoa on uusittu niin, etta tilaussaunoja on eri kokoluokkaa ja yh-
dessa on reilu oleskelutila. Lisaksi tilaussaunat on erotettu hotellivieraitten saunoista, johon
on rakennettu molemmista pesuhuoneista kaytettavissa oleva hoyrysauna. Alemman kella-
rikerroksen sisdankaynnin paalle on rakennettu uusi valipohja, jolloin aiemmin kahden ker-
roksen korkuinen aulatila on pienentynyt niin saunabaarin kuin korkeudenkin suhteen. Ylem-
paan kellarikerrokseen on tehty nayttelytilaa ja fysikaalisen hoidon- ja harrastetila. Allashuo-
neeseen on tehty sisdinen kierreporras, josta paasee ylempaan kellarikerrokseen.
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Kuva 45. Vuoden 1996 muutoksissa alakellarin sisdankaynti pieneni, kun sen korkeus puo-
littui uuden valipohjan myota ja lisaksi aulatilaan rakennettiin saunabaari. Koko sauna-
osasto uudistettiin, vaikka paépiirteissaan toiminnot pysyivat paikoillaan. (Lappeenrannan
kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoéinen arkisto)
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Kuva 46. Ylempaan kellarikerrokseen tehtiin uutta tilaa tekemalla sisdénkaynnin paalle uusi
valipohja, jonne tuli nayttelytila. Lisaksi tehtiin tilat fysikaaliselle hoidolle ja harrasteille. Uusi
kierreporras allastilan ja ylemman kellarikerroksen valilla mahdollistaa kulun eri palveluiden
valilla. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkéinen arkisto)

Vuonna 1997 on uusittu ja lisatty valomainoksia. Vuonna 1998 on saatu lupa rakentaa au-
toliikennetasolle alimpaan kellarikerrokseen Lappeenkadun puolelle uusi varasto, joka ra-

kennettiin vanhan osan jatkoksi.

Vuonna 1999 hotellille rakennettiin uusi pyorea sisaankaynti toritasolle. Uusi sisdankaynti
ulkonee ensimmaisen kerroksen ulkoseinastéa puolipydreédna lasisena osana ja siind on py6-

réovi.
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Kuva 47. Vuonna 1999 hotellille tehtiin uusi pydrdéovinen sisddnkaynti. (Lappeenrannan
kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoéinen arkisto)

2000-luvun alku
Vuonna 2001 ylemmassa kellarikerroksessa sijaitsevan ajoluiskan ylapéaata paikoitustilaan
levennettiin.

Vuonna 2002 saatiin lupa uudelle ulkotarjoilualueelle, valomainoksille, ovimuutokselle ja
sisaisille muutoksille. Lupa saatiin aukion ja Kirkkokadun kulmaan tulevalle ulkotarjoilualu-
eelle, jossa oli 88 asiakaspaikkaa. Lisaksi lupa sisalsi tarjoilualueen markiisit, valomainok-
sen, ovimuutoksen seka sisaisia muutoksia ensimmaisessa kerroksessa Kirkkokadun ja
Lappeenkadun puolilla. Uusi kahvilatila, jossa oli sisdlla 80 asiakaspaikkaa, tehtiin Brahen-
kadun ja Kirkkokadun kulmaan ja terassitila palveli kahvilaa. TallGin ravintolan laitteet ja
kalusteet uusittiin, keittion toimistotilat jarjestettiin uudestaan, asiakkaille rakennettiin tu-
pakkahuone, ravintolasaleja yhdistettiin, yksi sisddnkaynti poistettiin ja wc-tiloja poistettiin.
Vaatesailytystila siirrettiin toiseen paikkaan, wc-tiloja jarjestettiin uudelleen ja tehtiin mm.
uusi inva-wec. liséksi tehtiin uusi kahvilatila entiseen kabinettiin ja uusi sisddnkaynti ravinto-
latiloihin. Ulkopuolelle tehtiin uusi sisd&nkaynti ravintolatiloihin, rakennettiin terassille mar-
kiisit, aidattiin uusi terassitila ja asennettiin sille valaisimia sek& uusittiin julkisivun valaisin-
rakenteita ja asennettiin uusi valomainos.
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Kuva 48. Vuonna 2002 saatiin lupa uudelle, Brahenkadun ja Kirkkokadun kulmaan sijoittu-
valle terassille, markiiseille, valomainoksille, ovimuutokselle ja sisaisille muutoksille ensim-
maisessa kerroksessa. Ohessa yldkuvassa asemapiirustus, jossa rasterointi osoittaa muu-
toksen alaiset osat sisatiloissa Kirkkokadun ja Lappeenkadun puolisissa osissa.

Alhaalla pohjapiirustus muutoksista. Muutosalue merkitty sinisella ja se kasitti mm. uuden
kahvilatilan Brahenkadun ja Kirkkokadun kulmaan seka keittio- ja ravintolatilojen muutok-
sia. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoinen arkisto)
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Kuva 49. Julkisivuihin tuli pienia muutoksia vuonna 2002, kun uuden kahvilan terassille
asennettiin markiisit, aitaus, valaisimia, uusittiin julkisivuvalaistuksia seka asennettiin uusia
valomainoksia. Liséksi tehtiin uusi sisdankaynti Kirkkokadun puolelta ravintolatiloihin. Muu-
tokset koskivat toritason ensimmaista kerrosta. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusval-
vonnan sahkoinen arkisto)

472 ARK 104 | _— Shosesnen

Kuva 50. Arkkitehtistudio Vuorisen havainnekuva Hotelli Lappeen uudistuksista. (Lap-
peenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan séahkoinen arkisto)
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Vuonna 2011 on saatu lupa alakellarissa sijaitsevan varaston (rakennettu 1998 luvan mu-
kaan) muuttamisesta ilmanvaihtokonehuoneeksi. Tasséa yhteydessa uudesta konehuo-
neesta rakennettiin kerrosten lapi vesikatolle johtava ilmanvaihtohormi. Hormi sijoittui sisa-
pihan puolelle, hotellihuoneiden ja ulkosein&n ulkopuolelle, tavarahissin kylkeen. Liséksi
ullakkokerroksen katolle, sis&pihan puolelle, rakennettiin uusi saleikkdseinama seka tehtiin
ovi-/seinamuutos alakellarin sdhkdkeskuksessa.

Kuva 51. Vuonna 2011 tehtiin uusi ilmanvaihtokonehuone alakellariin ja siita johtuva ilman-
vaihtohormi alakellarista katolle seka tehtiin saleikkdseinda sisépihan puolelle nakdsuo-
jaksi ilmanvaihdon kanavien vaakavedoille. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvon-
nan sahkoinen arkisto)

Vuosi 2014

Vuonna 2014 mydnnettiin Hotelli Lappeelle yksi poikkeamislupa ja kaksi rakennuslupaa.
Poikkeamislupakasittely venyi ja siksi ensimmaisessa rakennusluvassa haettiin lupaa vain
rakennuksen siséisille muutoksille ja kellarikerroksen laajennukselle, jossa allasosaston
paalle rakennettiin uusi valipohja ja muodostettiin ndin uutta pinta-alaa. Kun poikkeamis-
lupa, jossa haettiin lupaa mm. hotellirakennuksen liittdmiseksi naapuritontilla sijaitsevaan
Iso Kristiinan kauppakeskukseen, oli saatu, haettiin sen jalkeen lupa yhdistaa naapuritont-
tien rakennukset yhtenaiseksi kokonaisuudeksi seka samassa yhteydessa lupa julkisivujen
muutoksille.

Vuoden 2014 ensimmaisessé rakennusluvassa, joka on myonnetty 30.4.2014, haettiin lu-
paa kahden kellarikerroksen muutostoéille ja toritasoin kerroksen kayttotarkoituksen muut-
tamiselle liiketiloiksi.

Tassé yhteydessa naapuritontilla sijaitseva IsoKristiinan kauppakeskus koki merkittavan
uudistumisen ja siihen rakennettiin suuret laajennusosat, johon sijoittui mm. uusi kaupun-
ginteatteri ja elokuvateatteri.

Vuoden 2014 rakennusluvalla saatiin lupa hotellirakennuksen toritason ensimmaisen ker-
roksen muuttamiseksi kayttotarkoituksen muutoksella liikekeskukseksi, jota ei viela ensim-
maisen luvan yhteydessa voitu liittdd osaksi naapurirakennusta, silla poikkeamislupakasit-
tely oli viela kesken. Toritasossa tehtiin mittavia sisapuolisia muutostoitd, kun vanha hotel-
lin ensimmainen kerros muutettiin osaksi liikekeskusta uuden kaytavan molemmin puolin
olevine liike- ja ravintolatiloineen. Kellareissa tehtiin huonetila- ja poistumistiemuutoksia,

36



LITE 7

rakennettiin uusi valipohja ja uusia kokoustiloja seka rakennettiin uusi kattolyhty sisapi-
halle.
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Kuva 52. Vuoden 2014 luvan mukaisesti saunaosastolla tehtiin muutostéita. Kuvaa katso-

essa huomaa, ettd Brahenkatu sijoittuu kuvan ylareunaan. (Lappeenrannan kaupunki/ ra-
kennusvalvonnan sédhkodinen arkisto)

Alimmassa kellarikerroksessa tehtiin muutoksia saunatiloissa ja mm. muurattiin umpeen
allasosaston ikkunat. Allastilan p&éalle rakennettiin uusi valipohja, jolloin korkea tila madal-
tui yhden kerroksen korkuiseksi. Lisaksi saunabaarista tehtiin toimistotila ja hdyrysaunalli-
sista saunatiloista tehtiin tiloja yhdistellen kuntosali. Muutokset alimmassa kellarikerrok-
sessa sijoittuivat Brahenkadun varressa olevaan osaan.

Myo6s ylemmassa kellarikerroksessa muutokset kohdistuivat Brahenkadun varren osaan.
Sinne tehtiin allashuoneen paalle tehdyn uuden vélipohjan kohdalle iso kokoushuone, joka
on mahdollista jakaa kolmeksi pienemmaksi kokoustilaksi siirtoseinin. Kellariin tehtiin li-
saksi vield kaksi erillistd kokoushuonetta, wc-tilat ja kahvila-tila.
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Kuva 53. Ylempaan kellarikerrokseen tehtiin monipuoliset kokoustilat ja niille oma yhteinen
kahvitila. Kuvaa katsoessa huomaa, ettd Brahenkatu sijoittuu kuvan ylareunaan. (Lappeen-
rannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoéinen arkisto)
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Rakennus oli jo tdssé yhteydessa tarkoitus yhdistda naapurirakennukseen IsoKristiinaan,
jota koskeva poikkeamislupa oli vireilla muutostoéitd koskevan luvan myontamisen yhtey-
dessa ja sen osan rakennuslupaa haettiin myéhemmin, kun poikkeamislupa olisi saatu.

Vuoden 2014 toisessa rakennusluvassa, joka on myodnnetty 6.11.2014, haettiin lupaa yhdis-
taa Hotelli Lappeen rakennus naapuri IsoKristiinaan. Ennen vapaana seissut hotelliraken-
nus liitettiin osaksi kauppakeskus IsoKristiinaa toritasossa, jolloin tilat jatkuvat yhtenevaisina
kauppakeskuksesta vanhan hotellin puolelle. Samassa yhteydessa uudistettiin hotellin jul-
kisivuja. Nain syntyi yhtenainen kauppakeskus ja ostosraitti ravintolapalveluineen, kun Ho-
telli Lappeen toritaso muutettiin osaksi kauppakaytavaa. Tonttien valilla, hotellin tontin puo-
lella, ollut asemakaavan mukainen pohjois-etelasuuntainen jalankulkuyhteys siirtyi ulkoti-
lasta sisalle kauppakaytavaan. Hankkeelle haettiin ensin poikkeamislupa, joka mydnnettiin
teknisessa lautakunnassa 5.2.2014. Kayttoonottokatselmus suoritettiin 30.12.2014 ja loppu-
katselmus toimitettiin 8.5.2015.

6.11.2014 on saatu lupa edellisen, samana vuonna myonnetyn luvan, rakennusvaiheen ai-
kaisille muutoksille seka julkisivujen saneeraus- ja muutostoille. Liséksi kokoontumistilojen
henkildmaarat on vahvistettu tadssa luvassa.

Hotellirakennus liitettiin paloteknisesti yhdeksi kokonaisuudeksi naapuritontin IsoKristiinan
kauppakeskuksen kanssa. Kiinteistojen rajoille ei rakennettu palomuuria ja kiinteistojen va-
lille perustettiin joukko rasitesopimuksia. Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennukseen
on tehty toiminnallinen palosuunnitelma yhdessa IsoKristiinan kauppakeskuksen kanssa.

Rakennusluvan mukaan kerrosalaa tontilla on sen jalkeen, kun uusi yhdistavéa osa oli raken-
nettu, 8608 k-m?, jakautuen siten, etta hotelli vie 5568 k-m? ja liiketilat 3040 k-m?. Kokonais-
alaa on lupakuvien mukaan 10103 br-m? ja tilavuus 35278 m3. Autopaikkoja on lupakuvien
mukaan toteutettu siten, ettd kahden olemassa olevan kellarikerroksen autopaikat, joita on
132 kappaletta, ylittavat asemakaavan edellyttdman autopaikkavaateen.

Ensimmainen kerros eli toritason kerros, koki lahes taydellisen mullistuksen. Vain hotellin
keittidtilat sailyvat entisella paikallaan, kun koko rakennuksen ensimmaisen kerroksen kayt-
totarkoitus muuttui hotellista liikekeskukseksi.

Kuva 54. Oikealla Hotelli Lappee ja vasemmalla kauppakeskus IsoKristiina, jotka liittavat
yhteen toritasossa yksikerroksinen kauppakaytavéaosa ja kolmannen kerroksen yhdyskay-
tava. Hotelliosa liittyy luontevasti osaksi kauppakeskusta ja sai vuoden 2014 remontissa
myo6s kauppakeskuksen varikenttia julkisivuunsa.

38



LITE 7

Rakennuksen Kirkko- ja Brahenkatujen kulmaukseen rakennettiin uusi sisddnkaynti, josta
johtaa diagonaalisti rakennusrungon keskelle kauppakéaytava, jonka molemmin puolin on
liketiloja. Kauppakaytavan keskeisené pisteend on vanha Lappeen ydkerhon tanssilattia,
jonka ylapuolella ovat kattoikkunaruudukko ja vanha discopallo. TAméan pienen luonnonva-
lolla katetun aukion ymparilla on Eteld-Karjalan osuuskaupan ravintolakeskittyma. Kauppa-
kaytava jatkuu yhtenaisena itapuoliselle naapuritontille ja syvemmalle IsoKristiinan kauppa-
keskukseen.
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Kuva 55. Vuoden 2014 muutoksissa hotellin ensimmaéinen kerros muuttui osaksi kauppa-
keskusta. Entisen yokerhon tanssilattian kohta on solmupiste, jossa kauppakaytava tekee
mutkan ja discopallo on vanhalla paikallaan uudessa ymparistdssa. Osuuskaupan ravinto-
latilat levittaytyvat kauppakaytadvan molemmin puolin. Liséksi on ulos vuokrattavia liiketi-
loja. Hotellin aula on lahella kaupungintalon edustatoria ja pyOrdovi johtaa sinne. IsoKristii-
nan ja hotelli Lappeen tonttien raja on merkitty kuvaan punaisella katkoviivalla. Uusi sisa-
yhteys kaupungintalon edustatorilta Lappeenkadun puolelle, lapi kauppakeskuksen sallii
myo6s polkupyoérien taluttamisen l&pi kauppakeskuksen aukioloaikoina. Toisessa kerrok-
sessa rakennuslupaa vaatinut muutos oli uuden kattolyhdyn rakentaminen tanssilattian yla-
puolisten kattoikkunoiden péaalle. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkoi-
nen arkisto)
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Kuva 56. Leikkauspiirustus hotellin ja kauppakeskuksen yhdistavan laajennuksen koh-
dalta. (Lappeenrannan kaupunki/ Rakennusvalvonnan sahkoinen arkisto)

Tassa yhteydessa hotelli sai lisdd majoituskapasiteettia uudistuneen kauppakeskus Iso
Kristiinan ylakerroksista, joissa aiemmin oli sijainnut toimistotiloja. Hotellihuoneiksi muutet-
tiin toimistotiloja kauppakeskuksen alkuperaisen osan itapaadyn (Kauppakeskuksen osa
B) kolmannesta kerroksesta. Taalla uudet hotellihuoneet kiertavéat kauppakeskuksen ulko-
kehaa, kuten alkuperaisessa hotelliosassakin. Vanhan hotellirakennuksen ja uudistetun
kauppakeskuksen yhdisti Brahenkadun puolella kolmannen kerroksen tasossa, vuonna
1987 rakennettu lasinen yhdyskaytava, joka uusittiin. Aiemminhan, heti kauppakeskuksen
valmistumisen jalkeen, hotellille oli tehty jo vajaat 70 uutta hotellihuonetta kauppakeskuk-
sen kolmanteen kerrokseen, liikkekeskuksen lansipddhéan ja samassa yhteydessa raken-
nettu kolmansia kerroksia yhdistava kulkusilta hotellin ja kauppakeskuksen vélille. Kauppa-
keskuksen puolella kolmannen kerroksen hotellihuoneiden vélille, yhdistam&an osat A ja
B, rakennettiin nyt kaksi uutta yhdyskaytavaa.
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Kuva 57. Asemapiirustus Isokristiinan laajennuksesta. Oheisen asemapiirustuksen mukai-
nen lupa on myonnetty 6.5.2014. Hotelli Lappee on merkitty kauppakeskuksen lansipuolelle,
kuvan vasempaan reunaan vihredlla. Tassa yhteydessa hotellihuoneet laajenivat kasitta-
maan jo aiemmin kauppakeskuksen A-osan kolmanteen kerrokseen tehtyjen huoneiden li-
saksi B-osan kolmannen kerroksen. Osien A ja B valille rakennettiin kaksi uutta yhdyskay-
tavaa.

Alakuvassa kauppakeskuksen pohjapiirustus kolmannessa kerroksessa. Kuvan vasem-
massa reunassa on Hotelli Lappeen tonttiraja. Kuvaan on merkitty oranssilla hotelliin jo
aiemmin liitetyt kauppakeskuksen kolmannen kerroksen hotellihuoneet. Hotelli liittyy seka
toritasossa koko runkosyvyydeltddn ettd kolmannen kerroksen tasossa yhdyskaytavalla
kauppakeskukseen. Hotellihuoneet ovat U-muodossa ikdan kuin peilautuen. Uudet hotelli-
huoneet, jotka on merkitty kuvaan sinisell&d, olivat aiemmin toimistotiloja. Kauppakeskuksen
kolmannen kerroksen hotelliosat liittyvat kauppakeskuksen puolella toisiinsa kahdella kul-
kuputkella ja yksi kulkuputki yhdistdd ne kolmannen kerroksen tasossa hotellirakennukseen.
(Lappeenrannan kaupunki/ Rakennusvalvonnan séhkoéinen arkisto)
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Kuva 58. Kauppakeskuksen leikkaus, jossa sen puolella olevat hotellihuoneet nakyvat oike-
assa reunassa olevan rakennusmassan ylimmissa kerroksissa. (Lappeenrannan kaupunki/
Rakennusvalvonnan sahkdinen arkisto)

Hotellirakennuksen toritasossa suoritetut massiiviset toimintojen muutokset olivat mahdolli-
sia mm. hyvin valiseindmuutoksia mahdollistavan pilari-laatta-rakennejarjestelman vuoksi,
jolla rakennuksen kolme alinta kerrosta on toteutettu. Vélipohjassa on alkuperaisten lupa-
kuvien mukaan kevennetty terasbetonilaatta ja osin ontelolaattaa.

Muutokset olivat rakennuksen historian suurimmat. Arkkitehtisuunnittelusta vastasi Arkki-
tehtuuritoimisto Ovaskainen Oy. Rakennesuunnittelijana oli Temaltek Oy, Jarmo Jokela,
LVI-suunnittelijana LVI-insindoritoimisto Kakko Ky, Joni Kakko, rakennesuunnittelijana
Granlund Saimaa Oy. Paaurakoitsijana toimi NCC Rakennus Oy ja vastaavana tyonjohta-
jana rakennusinsindori Keijo Reponen. IsoKristiinan kauppakeskuksen puoleisista raken-
nustdista vastasi Skanska Talonrakennus Oy.
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Kuva 59. Julkisivu Brahenkadulle eli edustatorille vuoden 2014 luvassa. lkkunaelemen-
teissa uusittiin profiilipellitykset valkeiksi lapivarjatyiksi sileiksi julkisivulevyiksi. (Lappeen-
rannan kaupunki/ Rakennusvalvonnan sahkaéinen arkisto)
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BETONIPINNAT
o Nikyviia  JiSvat  betonipinnat
maalataan, virisivy Tikkurila Facade
n:0 4980 (valkoinen)

JULKISIVULEVY
*  Nykyiset profilipellls  verholllut
alueet  {ikunoiden  vieress3/
alapuolelia 2.3, kerroksessa)
verholllaan Lipivariatylla 8 mm
kuitusementti-lovyll3 {valkoinen)

UUDET LASISEINAT
* Laajennusosan  seka  Gallerian
Kkulmaan sijoittuvan  uuden
tuulkaapin  ulkoseindt  owat
lasiseinia; alumiiniprofiilien varisavy
on RAL 9006 “White aluminium™
(sama wviri  kuin  lsoKristiinan
puolella)

KATOSTEN ALAPINNAT

®  Uudet mainospinnat seka uusien
sisdankiyntikatosten alapinnat
verhoillaan  Composer-K  levylla,
pinta RST- levya, sivy “Mirror red”
(sama materiaali kuin IsoKristinan
puolella}

ULOKKEEN ALAREUNA/

SISAANKAYNTIKATOSTEN ETUREUNA

*  2-3.kerroksen muodostaman
ulokkeen alareuna, joka jatkuu
yhtendisena uusien sisdankiynt
katoksien etureunaksi, verhoilaan
U- profiilin muotoisella maalatulla
alumiinipellilla, varisdvy RAL 9006
“White aluminium®

IKKUNAT

o Nykylset ikkunat jadvat; vesipellit
uusitaan (vari ikkunoiden mukainen
tumma ruskea)

*  ldkunan Ja Julkisivulevylia
verhoillaven  pinnan  rajakohtaan
asennetaan pystysuuntainen
aluminiprofiilista valmistettu

jakolista (vari valkoinen)
LITE RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEEN
HOTELLI LAPPEEN JULKISIVUMUUTOKSET 18.6.2014 ‘

LAAJENNUSOSA / UUSI SISAANKAYNTI (YHDISTYMINEN KAUPPAKESKUS ISOKRISTIINAAN) ‘ ARKKITEHTUURITOMISTO

OVASKAINEN OY

o

LITE RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEEN

HOTELLI LAPPEEN JULKISIVUMUUTOKSET 18.6.2014

ARKKITEHTUURITOIMISTO

oA ‘OVASKAINEN oY

UUSI SISAANKAYNTI KAUPPAKESKUS GALLERIAN PUOLEISESSA KULMASSA

Kuva 60. Hotelli Lappee sai vuoden 2014 remontissa uuden julkisivuaiheen; pinkin pu-
naisen pellityksen, jolla se liittyi myds ulkonaéltaan seka sisatiloiltaan osaksi kauppa-
keskus Isokristiinan kokonaisuutta. (Lappeenrannan kaupunki/ Rakennusvalvonta)
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Projektiuutiset 6 — 2016

Projektiuutiset-lendessé oli kesdkuussa 2016 artikkeli hotelli Lappeen ja IsoKristiinan re-
monteista. Seuraavat osiot ovat otteita kyseisesta artikkelista.

Hotelli Lappeen yokerhon tanssilattian paikalla on nyt Lappeen pihaksi ristitty sisa-
piazza. Sitd ympardivat Etela-Karjalan Osuuskauppa EeKoon uudet ravintolat.

Yksi kauppakeskus IsoKristiinan paasisaankaynneista sijaitsee Lappeen nurkalla ja jatkuu
kauppakeskuksen paakaytavana suoraan IsoKristiinan puolelle.

Kulkuyhteys syntyi, kun rakennusten valissa kulkenut Puusepénraitti katettiin ja muutettiin
hotellikiinteiston laajennusosalla lampiméaksi tilaksi.

— Saimme néin saumattomasti yhdistettya toisiinsa hotellin ja kauppakeskukseen toiminnot.
Hotellista paasee kauppakaytavaa pitkin kaupunginteatteriin, elokuvateatteriin ja kauppa-
keskuksen liikkeisiin, Eteld-Karjalan Osuuskaupan kiinteistopaallikkdo Mikko Harkdnen sa-
noo.

Rakennusten valisséa ei ole palomuuria. Ratkaisuun paadyttiin tarkan paloteknisen suunnit-
telun ja simulointitarkastelun jalkeen.

Kauppakeskuksen pohjois-eteld -suunnassa leikkaavalla Puusepénraitilla on sisdénkayn-
nit molemmissa paissa. Raitti on myds Cityconin ja Etela-Karjalan Osuuskaupan kiinteisto-
jen raja.

Vuonna 1983 valmistuneen hotelli Lappeen yhteiset tilat kokivat peruskorjauksen aikana
taydellisen muodonmuutoksen.

Kuva 61. Hotellin ylemma&n kellarikerroksen
~ kokoustilojen yhteydessa on kahvilatila.
- (Kuva: Projektiuutiset 6/2016)

Kellarikerroksen uima-allasosaston tilat paivitettiin vastaamaan taman paivan vaatimusta-
soa. Saunat, pesutilat ja allashuone uusittiin, ja niiden yhteyteen rakennettiin hotellin kunto-
sali. Allashuonetta madallettiin uudella valipohjalla ja hotellin uudet kokous- ja neuvotteluti-
lat rakennettiin sen paalle.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen jaivat hotellin vastaanotto, ravintoloiden keittio
sekd aamiais- ja tilausravintolana toimiva Rakuuna Banquet. Entiset kokoustilat, yokerho,
oleskeluaula ja pubi purettiin uuden kauppakaytavéan, uusien ravintoloiden ja liiketilojen
tielta.

Purkutyot olivat kohteessa erittain iso tydvaihe. NCC:n vastaavan mestarin Keijo Reposen
mukaan puolet rakennusajasta kaytettiin purkamiseen. Purkutydt hoiti Konepeikko Oy.
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Kuva 62. Hotellin alemmassa kellarikerrok-
sessa uima-altaan pdaalle rakennettiin uusi
valipohja, jolloin ylempaan kellarikerrokseen
pystyttiin luomaan kokoustilakerros. (Kuva:
Projektiuutiset 6/2016)

Saneerauksen aikana kirkastui myods hotellin ulkon&kd. Julkisivun betoniosat maalattiin val-
koisiksi ja parhaat paivansa nahneet profiilipeltilevyt korvattiin valkoisilla kuitusementtile-
vyilla.

Tyo6vaiheiden suunnittelu vaati erityista tarkkuutta, silla hotelli oli koko ajan toiminnassa.

— Aanekkaita toita ei voinut aloittaa aikaisin aamulla eika jatkaa iltamyohaan. Tyomiesten ja
hotellivieraiden kulkureitteja muutettiin ja suojattiin sitd mukaa kun tyot etenivat, kertoo Har-
kbnen.

Tavarankuljetuksissa noudatettiin tarkkaa aikataulua, silla samaan aikaan samassa kortte-
lissa rakennettiin kauppakeskus IsoKristiinaa, teatteria, liikekeskus Centreé ja hotellin
edustatorin kantta. Kannen painorajan takia hotellin tydmaalle ei voitu tuoda taysia kuor-
mia, mika osaltaan lisasi liikennetta.

Hotelli Lappeen kiinteistoon valmistuneen kauppakaytavan varrella on tilat yhdeksalle eri-
koisliikkeelle. IsoKristiinan kiinteistonomistaja Citycon on vuokrannut ne Eekoolta ja vastaa
niiden markkinoinnista.

Eekoo on puolestaan vuokrannut Cityconilta myymalatilaa kauppakeskuksesta S-marketin,
Emotionin sek& Sokos -tavaratalon kaytt6on.

IsoKristiinan uudistuksen yhteydessa Skanska saneerasi hotellille 52 uutta huonetta kaup-
pakeskuksen kolmanteen kerrokseen. Asiakkaat paasevat majoitustiloihin suoraan kiinteis-
tojen valille rakennettuja yhdysputkia pitkin sek& hisseilla kauppakaytavan varrelta.

Viimeisimmat rakennusluvat

Valomainoksille saatiin lupa vuonna 2015. Vuonna 2017 tehtiin hotellin sisdisia muutoksia.
Lupa liittyy Hesburger -ravintolan sijoittamiseen rakennuksen torikannen tasoon eli ensim-
maiseen kerrokseen. Tama on vaatinut toimenpideluvan, silla kyseessa on ensimmaisen
kerroksen siséiset tilamuutokset.

Tassé yhteydessé on kaksi liiketilaa yhdistetty yhdeksi tilaksi ja toiseen kerrokseen sisapi-
han puolelle katolle, on sijoitettu uusi ilmanvaihtokone.

Liséksi ylempaan kellarikerrokseen on rakennettu uusi rasvanerotustila.
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Kuva 63. Toimenpideluvalla vuonna 2017 yhdistettiin kaksi liiketilaa yhdeksi ja paikalle saa-
tiin tehtya tila Hesburger- ja Fafafs -ravintoloille. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusval-
vonnan sahkdinen arkisto)

Vuonna 2020 on haettu tilapaisena lupana ravintolan terassialueen laajennusta ajalle
1.6.2020-30.9.2020 seka vahvistettu tilapainen henkiloméaara. Aiempi terassi oli pinta-alal-
taan noin 45 m? ja terassialue laajeni noin 150 m?.

Terassi sijoittuu Brahenkadun p&aélla olevalle torikannelle ja sulkee kyseisella alueella kevy-
enliikenteen. Kaupunkikuvatyéryhmé edellytti lausunnossaan kalusteilta kevytrakentei-
suutta, materiaalien laadukkuutta, yhtenaisyytta, siisteytta ja tyylikkyytta seka turvallisuutta.
Varityksessa tuli kayttdd aukiolla jo olevaa varimaailmaa; punainen, musta, harmaa, valkoi-
nen tai vihred. Kaupunkikuvatydryhma edellytti myds kaavoittajalta lausuntoa asemakaavan
toteutumisesta ko. suunnitelmassa.

Vuonna 2021 saatiin lupa toimenpideluvalla samaisen terassin pitamiseen vuoden 2024 hel-
mikuuhun saakka.

Viimeisin lupa hotellirakennukselle on saatu 21.6.2022. Talla uusittiin rakennuksen huone-
kerrosten ikkunat ja tehtiin hotellihuonejaon muutoksia. Julkisivuissa luovuttiin tuuletusikku-
noista ja ikkunat muutettiin yksiosaisiksi. Tama ikkunamalli on ollut my6s rakennuksen al-
kuperainen ikkunamalli, joten ikkunoiden osalta voidaan puhua joko tiedostetusta tai tiedos-
tamattomasta entistavasta remontoinnista. Kolmannessa kerroksessa 16 huonetta yhdistet-
tiin kahdeksaksi perhehuoneiksi ja 4 huonetta muutettiin kahdeksi liikuntaesteisille soveltu-
vaksi huoneeksi. Loppukatselmus remontille on pidetty 4.4.2023.
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Kuva 64.Julkisivu Brahenkadulle vuoden 2022 luvassa. Tallin tehtiin hotellihuoneiden ik-
kunaremontti ja ikkunat muutettiin yksipuitteisiksi. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusval-
vonnan sahkoinen arkisto)
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Kuva 65. Kolmannen kerroksen pohjapiirustus vuoden 2022 luvassa. Tuuletusikkunat pois-
tuivat ja ikkunat muutettiin yksiosaisiksi. Kolmannessa kerroksessa 16 huonetta yhdistettiin
kahdeksaksi perhehuoneeksi ja 4 huonetta muutettiin kahdeksi liikuntaesteisille soveltu-
vaksi huoneeksi. (Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonnan sahkdinen arkisto)
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Hotelli Lappee vuonna 2023

Hotelli Lappeen rakennus on kokenut vuosien varrella lukuisia muutoksia. Vuoteen 2014
saakka muutokset olivat I&ahinna tilojen uudelleenjarjestelyja tai vahaisia muutoksia julkisi-
vuihin. Toki hotelli- ja ravintolamaailmassa sisustukset uusitaan kovan kayttdasteen ja kon-
septimuutosten seka aikakausien ja asiakkaiden viihtyvyyden vuoksi varsin tiuhaan tahtiin,
jota on tehty my6s hotelli Lappeen osalta. Kuitenkin vuoteen 2014 saakka muutokset raken-
nuksen perusarkkitehtuuriin olivat vain vahaisia.

Kuva 66. Valokuva Lappeenkadun puolelta vuoden 2023 kevaalta. Kuvan oikeassa reu-
nassa kauppakeskus IsoKristiina, jonka kolmannessa, eli tAimé&n osan ylimmassa kerrok-
sessa, sijaitsee Hotelli Lappeen hotellihuoneita. Hotelli Lappee muodostaa jatkon kauppa-
keskukselle sen lansipadssa. Kuvassa keskella Lappeenkatu kulkee kauppakeskus Galle-
rian ali.

Vuonna 2014 rakennus koki historiansa merkittavimmat muutokset, kun siihen rakennettiin
lisdosa, jolla se muutettiin osaksi naapuritontin rakennusta. Samassa yhteydessa jalankul-
kutason kerros muuttui kayttotarkoitukseltaan liike- ja ravintolatiloiksi ja hotellitoiminta jai
kaupallisessa ndkyméssa toritasossa sivuosaan. Myos julkisivut kokivat tahanastisen histo-
riansa suurimmat uudistukset. Kuitenkin rakennuksen alkuperaiset paépiirteet ovat edelleen
nahtavilla massoittelussa, vaikkakin sen liittyminen kauppakeskus IsoKristiinaan vuonna
2014 ja lityntdosan rakentaminen, muuttivat vapaana seisovan kuutiomallisen massan
osaksi kauppakeskuskokonaisuutta. Muut julkisivut kertovat edelleen alkuperdisen massoit-
telun tarinaa; ylakerroksia joka suunnasta kolme metrid pienempi lasinen kavelytason osa
kannattelee massiivisempaa ja sulkevampaa kahden kerroksen korkuista betonista ja terak-
sesté tehtya ylaosaa.

Myas julkisivuihin on kohdistunut vuosien varrella muutoksia, joista suurimmat vuoden 2014
remontin yhteydessa. Kuitenkin julkisivujen perusosat ovat sailyneet nahtavilla, vaikkakin
osin uudistettuina ja piristettyind mm. fuksianpunaisen tehostevarin avulla, jolla hotelliraken-
nus on nivottu yhtenaiseksi osaksi kauppakeskus IsoKristiinan ilmetta. Edelleen lasinen ku-
parinvarisin metalliosin verhottu kepea alaosa ja betonielementeistd muodostuva ylaosa
ovat rakennukselle leimaa antavia. Nyt hotellihuonekerrosten betonikehien sisapuolen pro-
fillipeltiverhoilut ovat vaihtuneet sileiksi valkoisiksi levyiksi, mutta edelleen nahtavilla on
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my0s alkuperaisia pintoja niin pesubetonista kuin puhtaaksi valetuista elementtikehista ja
uritetusta betonista. Ikkunat on muutettu vuoden 2022 remontissa yksilasisiksi ja tuuletusik-
kunat on poistettu. Tama on ennallistanut ikkunoiden ilmeen yksiaukkoisten ikkunoiden
osalta. Rakennuksen ilme pohjautuu edelleen toistoon ja kehamaisten betonielementtien
sekd massoittelun jAméakkyyteen, ei muutokset julkisivuissa ole yleisiimeessa merkittavia.
Profiilipellityksen vaihtaminen julkisivuelementtien sisakehilla sileddn on muuttanut raken-
nuksen tekstuureihin perustuvaa vaihtelua ja kepeyden vaikutelmaa seké yksinkertaistanut
rakennuksen yleisvaikutelmaa, mutta elementtijakojen paaperiaatteet ovat sailyneet.

Kuva 67. Hotelli Lappee siintaa sankarihautausmaan takana kevaalla 2023. Oikealla kaup-
pakeskus Galleria ja vasemmalla kaupungintalo.

Kuva 68. Hotelli Lappee kuvan oikeassa reunassa. Keskella kauppakeskus Galleria, joka
ylittdd Lappeenkadun. Kuva otettu Lappeenkadun ylittavalta kevyenliikenteen sillalta, joka
johtaa hotelliosan ja kauppakeskuksen yhdistaneelle kulkuyhteydelle, josta tehtiin sisati-
lassa kulkeva yhteys kauppakeskuksen ja hotellin liittyessa yhteen toritasossa vuonna
2014. Hotellin etelapuolitse kulkee edelleen ulkotilassa ulokkeella oleva kevyenliiken-
teenyhteys, joka nékyy kuvassa.

Sisatilojen muutokset ovat olleet mittavia etenkin jalankulkukerroksessa, jossa hotellin aula-
ja ravintolatilat ovat muuttuneet osaksi kauppakeskuskokonaisuutta. Hotellihuoneiden ta-
soissa pohjapiirustuksen perusratkaisut ovat kuitenkin edelleen samat kuin alun perinkin,
vaikkakin huoneita ja kaytavia on saannollisesti uudistettu seka yhdistelty ja kahteen ottee-
seen saatu lisdmajoituskapasiteettia naapuritontin puolelta kolmannen kerroksen tasolla.
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Myo6s kahdessa kellarikerroksessa on edelleen samat perusratkaisut kuin alun perinkin. To-
sin uusia valipohjia on rakennettu niin sisddnkaynnin kuin allasalueen paalle ja néin saatu
luotua toiseen kellarikerrokseen kokoustilojen kerros osaksi hotellikokonaisuutta. Talléin on
menetetty alimman kellarikerroksen ilmavuutta ja tilan tuntua, mutta saatu nykyajan hotelli-
toiminnan vaatimuksia vastaavia tiloja.

Rakennus sijoittuu kaupunkikuvallisesti tarkeaéan paikkaan, kaupungin julkisten rakennusten
keskittymé&n yhdeksi osatekijaksi, torialueen etelareunaan, reunustamaan aukiotilaa. Ra-
kennus nékyy kaupunkikuvassa niin Sankarihautausmaan kuin Kirkkokadunkin suunnista
keskusta-alueen yhtena kiintopisteend, vaikka se onkin suhteellisen matala. Autoliikenneta-
solla Lappeen- ja Kirkkokatujen suuntaan rakennuksen kellarikerrosten nakyvyys kaupunki-
kuvassa on merkittava. Kellarikerroksen autoliikennetasolla voi nahdé useaan tasoon jaetun
auto-, paikoitus- ja jalankulkutasojen erilaisuuden ja aistia betoniviidakon tunnelmaa. Suuria
uudistuksia ei kellareiden tasoilla ole julkisivuissa tai tunnelmissa tapahtunut alkuperaiseen
verrattuna. Betonisen useaan tasoon jaetun liikkenne- ja paikoitusjarjestelman ratkaisuja voi-
daan pitda karuina ja ne herattavatkin mielipiteitd puolesta ja vastaan, mutta yhta mielta
voidaan varmasti olla ainakin siita, etta ratkaisu luo kaupunkiin suuremman kaupungin tun-
tua ja ratkaisee muutoin vaikeita pysakainnin ja kavely-ympariston viihtyisyyden ongelmia.
Etenkin uudistettu kaupungintalon edustatori nostaa kaupunkiympariston laatua uudelle ta-
solle ja hotelli Lappeen ravintolatoiminnat seké terassialue tuovat aukiolla lisaelaméaa sopien
mainiosti aukion laidan toiminnaksi. Vastaavasti aukiolla jarjestettavat tapahtumat tukevat
hotellin ja ravintolamaailman toimintaa.

Tyylillisesti Hotelli Lappeen alkuperainen rakennus sijoittuu konstruktivismin ja strukturalis-
min tyylisuuntiin, joita pidetaan 1960- ja 70-lukujen tyypillisina tyylisuuntina. Rakennus val-
mistui vuonna 1983, jolloin monin paikoin Suomessa oli jo vallalla postmodernismiksi kut-
suttua tyylisuuntausta, mutta hotelli Lappeen tyyli pysytteli viela ruutukaavamaisessa kurin-
alaisuudessa, jossa helppo toteutettavuus ja toisto olivat iso osa arkkitehtuuria. Betoniele-
menttitekniikan voittokulku ruutuelementteineen on nykyaankin selkeasti nakyvilla erityisesti
rakennuksen kahden ylimman kerroksen arkkitehtuurissa. Tyyli on hyvin pitkalti samaa kuin
aiemmin Helsinkiin valmistuneessa Sokos Hotelli Presidentissa. Tassa lienee toistettu sen
teemoja ja hyviksi havaittuja rakennustekniikoita ja ratkaisuja pienemmassa mittakaavassa
seka halvemmin materiaalein. Erityisesti samoja piirteitéa on ripareunaisten betonielement-
tien toistossa, pellin kaytdssa, joka tosin hotelli Presidentissa on kuparia, ja sisdénvedetyssa
kavelytason kerroksessa. Hotelli Presidentin suunnittelivat Projektisuunnittelu KRK Oy
(Jaakko Kontio, Kalle Raike, Seppo Kilpid), eli se ei ollut SOK:n oman rakennussuunnittelu-
osaston tyd, kuten hotelli Lappee.
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Kuva 70. Hotelli Presidentti, joka
valmistui vuonna 1980. (Finna/
Helsingin kaupunginmuseo/ Kiuru,
Sakari, valokuvaaja 2013)

Kuva 69. Rakennusvalmiste Oy:n
valmistama  Presidentti-hotellin
kuparipintainen elementti, joka on
betoniosiltaan hiekkapuhallettu ja
viistottu, kuten hotelli Lappeessa.
Lappeen ikkunaosa on pienempi
ja sijoittuu elementin reunaan,
kiinni betoniviisteeseen. Myos yla-
osaltaan kiinni betoniosaan. Li-
saksi Lappeen pellitys oli aaltopel-
tid, kun taas Presidentin oli kupa-
ripeltia. (Finna/ Forssan museo/
Rakennusvalmiste-Parma)

Tyypillinen rakennus 1960- ja -70 luvuilla oli yksinkertainen ja helposti teollisesti toteutetta-
vissa. Toisto vietiin &arimmilleen paitsi talotyypeissd, myos rakennuksien julkisivuissa. Ka-
dun- ja pihan puolia ei erotettu toisistaan, eika julkisivuille annettu erilaista luonnetta ilman-
suuntien tai huonetilojen jarjestelyn vuoksi. Nain myds Hotelli Lappeessa, jossa jokainen
julkisivu toistaa samaa teemaa, riippumatta julkisivun takana olevasta toiminnasta, joka toki
vaihteleekin paaosin vain toritason kerroksessa. Julkisivun ruutuelementeista saattoi lukea
huoneiden méaaran, silla tavallisin ratkaisu oli yksi ikkuna yhta huonetta ja yhta julkisivuele-
menttia kohden, kuten Lappeen kohdalla hotellihuonekerroksissa onkin.

Konstruktivistisessa arkkitehtuurissa olennaisena elementtind toimi rakenne, joka pyrittiin
jattdmaan nakyvaksi. Tata ajatusta voidaan nahda hotelli Lappeen alkuperaisessa arkkiteh-
tuurissa mm. pilarien ndkymisena seka kellarikerrosten autopaikoituksessa etta toritason
sisatiloissa, mutta ennen kaikkea kahden hotellihuonekerroksen ruutuelementeissa, joissa
ulkonevat elementtireunat luovat korostettua kehaa, luoden vaikutelman kantavista raken-
teista ja niiden nakymisesta julkisivussa, vaikka ndinhan ei tosiasiassa ole. Tasakatto oli
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vallitseva kattomuoto. Kayttdullakkoja ei endé juuri rakennettu. Tasakatolta nousivat laatik-
koina hissien konehuoneet ja ilmanvaihtokonehuoneet. Talotekniikan merkittavimmat uudis-
tukset liittyivat ilmanvaihtoon, josta tuli koneellinen seka tulo- ettéd poistoilman osalta. Juuri
ilmanvaihdon vuoksi Lappeessa rakennettu ullakkokerros taitteisen katon alle. Vaikka yleis-
iimeeltdan rakennus on laatikkomainen ja perusmassaltaan tasakattoinen, on kaukomaise-
massa néahtavilla tuo ullakkokerroksen taitekatto, johon toki on tullut muutoksia uusien il-
manvaihtokoneiden ja putkistojen asennusten yhteydessa rakennuksen silti sailyttaessa ta-
sakattoisen ilmeen.

Kuva 71. Hotelli Lappee kevattalvella 2023. Kaupungintalo vasemmassa reunassa. Oike-
alla kauppakeskus Galleria.

Kuva 72. Valokuvassa vasemmalla kauppakeskus IsoKristiina, jonka jatkona on Hotelli Lap-
pee. Hotellin majoitushuoneita rakennettiin kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen heti
sen valmistumisen jalkeen, vuonna 1987. Samalla rakennettiin hotellin ja kauppakeskuksen
majoitushuoneet yhdistava kolmannen kerroksen kulkusilta. Kuvassa oikealla liilke-toimisto-
rakennus Centre ja kaupungintalo.
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Kuva 73. Oikeanpuoleisen
kuvan vasemmassa reu-
nassa hotellin ja kauppakes-
kuksen yhdistava matala
osa. Pydreamuotoinen tuuli-
kaapillinen pydroovi hotellin
vastaanottoon tehtiin
vuonna 1999. Julkisivussa
on edelleen néakyvilla ruu-
tuelementit ja aukotus alku-
perdisen mukaan, mutta
profiilipellitys on muuttunut
sileaksi levyksi. My6s pesu-
betonipinnat ovat sailyneet,
tosin osin ne ovat peittyneet
mainosten ja uusien Vari-
kenttapellitysten alle.

Alapuolen kuva on uuden ja
vanhan osan rajalta. Vanhan
hotelliosan alakatoissa on
alumiinisaletta ja upotettuja
valaisimia, joita voidaan pi-
taa ajalleen tyypillisina.
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Betonielementtijarjestelmien tutkimustyo alkoi 1970-luvulla saada laajemmin kaytannon so-
velluksia mm. pilari-laattajarjestelming, jota myds Hotelli Lappeessa on kaytetty kolmen
alimman kerroksen osalla. TAméa jarjestelma on mahdollistanut rakennuksen toritasossa
massiiviset muutokset, silla runkojarjestelma on sallinut suhteellisen vapaat valiseinien pois-
tot ja lisdykset. Kaytdnnossa betoniseindinen “kirjahyllyrunko” oli 1970-luvun asuinkerrosta-
loissa yleisin runkotyyppi. Koska rakenne perustui kantaviin betonisiin valiseiniin, mentiin
kehityksessa tavallaan askel taaksepain 1960-luvulta. Asuntojen muunneltavuus oli tallai-
sessa rakennejarjestelmassa erittdin vaikeaa. Hotelli Lappeen hotellihuonekerroksissa on
hotellihuoneiden valilla kantavat betonivaliseinat, mutta niiden muunneltavuuden puutos ei
liene ollut suuri ongelma, silla huonejaot ovat lahes kokonaan sailyneet alkuperéisina ja
vasta vuoden 2022 remontissa huoneita on yhdistelty kolmannen kerroksen tasolla. Kenties
rakenneratkaisuista johtuen yhdistamisia ei ole tehty alemmassa hotellihuonekerroksessa.

Materiaalien huoltovapaus oli paivan sana 1970-luvulla. Ikuiseksi luultu pesubetonipinta tuli
vallitsevaksi. Julkisivuja paallystettiin myds tiililaatoilla ja klinkkereilla. Maalattuja ja ajoit-
taista huoltoa vaativia pintoja sen sijaan valtettiin. Muovit yleistyivat niin rakennusten eris-
teissé ja hoyrynsuluissa kuin sisatilojen tapeteissa ja lattioissa. Myos kokolattiamatot olivat
suosittuja.

Kuva 74. Uudistetun hotelli-kauppakeskuksen kulmassa on uusi sisaankaynti kauppakes-
kukseen. Vasemmassa reunassa nakyy kaupungintalo. Julkisivujen ruutuelementit hotelli-
huonekerroksissa ovat paajaoiltaan ennallaan, vaikka pellitys on muuttunut sileéksi. Ikku-
nat ovat muuttuneet alkuperaisesta hotellihuonekerroksissa viimeksi vuonna 2022. Tall6in
ikkunat vaihdettiin yksiruutuisiksi, jollaiset olivat myos alkuperaisessa rakennuksessa.
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Kuva 76. Lappeenkadun puolella on ulokkeena toteutettu jalankulkuyhteys. Toinen ja kol-
mas kerros kiertdd kolmen metrin ulokkeena koko rakennuksen. Tama ei toki enda hah-
motu kauppakeskukseen yhdistetyn osan kohdalla. Alumiinisélekatot ovat ajalleen tyypilli-

set.

Kuva 75. Talta naytti vuonna 2013 astuttaessa sisdén entiseen hotelliin Kirkkokadun ja
Brahenkadun toritason kulmasta, johon on tehty uusi diagonaalisti kohti keskiosaa kulkeva
kauppakéaytava liiketiloineen.
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Kuva 78. Kuva diagonaalin kauppakaytavaosan paasta, jossa on pieni
aukio, jolle lankeaa luonnonvaloa vanhoista uusituista kattoikkunoista.
Talla paikalla oli alkuperaisen hotellin yokerhon tanssilattia ja discopallo
on vanhalla paikallaan muistuttamassa historiasta.
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Varitysta kaytettiin 1960- ja 70-luvulla usein rakennusten merkitsemisessa. Muutoin saman-
kaltaisille taloille haettiin tunnistettavuutta maalaamalla niiden detaljit eri vareilla. Suosittiin
voimakkaita ja melko raskaita oransseja, keltaisia, tummia ruskeita ja vihreitd. Lappeen ra-
kennus eroaa joukosta siing, etta se tehtiin ylimmilta kerroksiltaan kaavan mukaisesti hyvin
vaaleana. Alin kerros tehtiin lasista ja pellista, joka jaljitteli kuparin varid. Eli julkisivussa ei
vari-ilottelua ndkynyt muualla kuin kellaritilojen varilaseissa, jotka nakyivat Brahenkadulle ja
ilmensivat hotellin Iasn&oloa betoniympéaristossa.

Yleisesti ottaen 1970-luvulla arkkitehtuuri kdyhtyi. Virasto-, liike- ja asuintalojen jasentely ja
yksityiskohdat alkoivat lahestya toisiaan. Rakennuksen ulkonadsté oli vaikea paatella sen
kayttotarkoitusta. Siirryttaessa kasityovaltaisesta rakennustavasta yha kattavammin ele-
menttirakentamiseen lisdéntyivat myos virheiden mahdollisuudet. Uusi tekniikka toi muka-
naan uudet yksityiskohdat, joiden tekemista ei vield hallittu riittdvan hyvin. Saastéa hakevat
aluerakentajat myds painostivat suunnittelijoita ruutuelementtien kayttoon. Energiakriisi pie-
nensi ikkunat entisestédan ja pimensi tiloja. Pientalojen sisatiloihin saatiin lisdd valoa, kun
akryyliset kattokuvut alkoivat yleistya. Ulko-ovissa kaytettiin paljon varillista, kuvioitua lasia.
Ikkunat varustettiin usein erillisella puuritilan peittamalla tuuletusikkunalla. Lappeessa kay-
tettiin ruutuelementteja suhteellisen hienostuneella tavalla, yhdistden siihen profiloitu pelti ja
betonin vaihtelut. Kattoikkunoilla tuotiin syvassa rakennusrungossa valoa keskelle raken-
nusta ja suurin kattoikkunakeskittyma sijoittui yokerhon tanssilattian ylle.

Rakennuksen alkuperaisesta sisustuksesta ei tata selvitysta varten |oydetty tietoa ja sen
sailyneisyytta ei ole erikseen arvioitu. Tyypillista kuitenkin on ollut, etta sisustus on vaihtunut
useaan otteeseen hotelli- ja ravintolatoiminnan niin vaatiessa. Hotellin toiminnan yksi perus-
pilareista on varmasti ollut mahdollisuus laajentaa majoitushuoneita viereisella tontilla sijait-
sevan kauppakeskuksen ylakerrokseen. Tama on tarjonnut hotellin majoituskapasiteetin
kasvattamisen kahteen otteeseen, joka on suurentanut hotellin huonemaaraé huomattavasti
alkuperaisesta. Ratkaisu ei ole muuttanut alkuperaisen hotellirakennuksen arkkitehtuuria.
Toisin olisi ollut, jos sama maéara uusia huoneita olisi rakennettu hotellin omalle tontille si-
joittuvaan laajennusosaan.

Kuva 79. Nakyma Kirkkokadulta pohjoiseen, kohti hotelli Lappeeta vuonna 2023. Vasem-
malla kauppakeskus Galleria, oikealla 2000-luvun kerrostaloja.

57



LIITE 7

Kuva 80. Kuva vasta asfaltoidulta Kymenkadulta (nykyinen Lappeenkatu) kohti hotelli Lap-
peeta 1980-luvulla. (Lappeenrannan museot/ Finna/ Kenzo Rinno 1984)

Alapuolella kuvassa nakyma suunnilleen samalta kohtaa vuonna 2023. Entinen Kymen-
katu on leventynyt ja muuttanut nimensa Lappeenkaduksi ja hotelli Lappee ei juuri erotu
kauppakeskus IsoKristiinan suuresta kokonaisuudesta. Hotellirakennukselle taustan luo
kuvassa kauppakeskus Galleria, joka ylittda Lappeenkadun. Kaupunkikuva on muuttunut
paljon neljdsséakymmenessa vuodessa.
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Hotelli Lappeen rakennus- ja toimenpideluvat taulukossa

Vuosi

1982

1983

1987

1990

1991

1992

1995

toimenpide ja lupatunnus

Uudisrakennus Hotelli Lappee

17/82

Julkisivujen profiilipellitykset

Valomainosten rakentaminen

30/83

Lopulliset lupakuvat tydaikai-
sine muutoksineen

Yhdyssilta tonttien 1 ja 2 valille
seka uudet hotellihuoneet
kauppakeskus  Iso-Kristiinan
kolmanteen kerrokseen.

405-1987-12

405-1987-11
tiina)

(Iso-Kris-

Ravintola Sevillan muutokset
ja ulkotarjoilualue

405-1990-443

Muutoksia edelliseen lupaan

405-1990-685

Hotelli Lappeen yokerhon si-
saiset muutokset ja hotellihuo-
neiden ikkunoiden uusiminen

405-1991-1001

Valomainosten vaihtaminen

405-1992-228

Muutoksia  jalankulkutasolla
aula- ja ravintolatiloissa

suunnittelija

SOK Rakennus-
osasto, /Pauli Leh-
tinen /yht. henkil6t
R. Ruokonen / ra-
kennusmestari
Yrj6 Makinen

SOK  Kiinteisto-
osasto / Yrj6 Maki-
nen

SOK  Kiinteisto-
osasto / Yrj6 Maki-
nen

SOK Rakennus-
osasto, /Pauli Leh-
tinen /yht. henkil6t
R. Ruokonen/ Yrj6
Makinen

Arkkitehtitoimisto
Ark'idea Ky

Puroplan ky / si-
sustusarkkitehti
Jaakko Puro

Puroplan ky / si-
sustusarkkitehti
Jaakko Puro

Rakennusinsindori
Ossi Imelainen

Puroplan Oy

lupapaa-
tos

16.2.1982

26.4.1983

12.07.198
3

27.9.1983

17.3.1987

17.3.1987

24.7.1990

24.7.1990

8.1.1991

04.05.199
2

21.12.199
5

kayttoonotto/ lop-
pukatselmus/ muut
katselmukset

21.9.1983

loppukatselmuksen
jalkitarkastus
27.10.1983

loppukatselmuksen
jalkitarkastus
27.10.1983

loppukatselmuksen
jalkitarkastus
27.10.1983

loppukatselmuksen
jalkitarkastus
27.10.1983

29.3.1987

15.10.1990

5.3.1991

5.3.1991

10.7.1992

2.2.1996
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muuta

Hakija Positif Oy

Hakija Positif Oy

Hakija Positif Oy

Hakija Positif Oy

Hakija Positif Oy

Kiinteistd Oy Karja-
lan Kauppakeskus

Hakija Positif Oy

Hakija Positif Oy

Lupakuvia ei loy-
detty, joten muutok-
sista ei tietoa

Toimenpidelupa, Ha-
kija Positif Oy

Toimenpidelupa
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1996

1997

1998

1999

2001

2002

2011

2014

2014

405-1995-461

Muutoksia alemmassa ja
ylemmassa kellarikerroksessa

405-1996-431

Valomainoksen asentaminen

405-1997-197

Autoliikennetasolle uuden va-
rastotilan rakentaminen

405-1998-446

Hotellin uusi sisdankaynti

405-1999-152

Autoliikennetaso,
ylapaan levennys

405-2001-518

ajoluiskan

Ulkotarjoilualue, markiisit, va-
lomainos, ovimuutos, sisaisia
muutoksia

405-2002-101

Alakellarissa sijaitseva varasto
muutettu  iv-konehuoneeksi,
konehuoneesta vesikatolle
menevan iv-hormin rakentami-
nen kerrosten lapi, uuden sa-
leikkdseindman rakentaminen
ullakkokerroksen katolle sisa-
pihan puolelle seka ovi-/seina-
muutos alakellarin sdhkokes-
kuksessa.

405-2010-905

Hotellirakennuksen laajennus
01. kerroksen osittain uudella
valipohjalla, 1. kerroksen osit-
tainen kayttotarkoituksen muu-
tos liikekeskukseksi, kellarei-
den huonetila- ja poistumis-
tiemuutoksia seké uuden kat-
tolyhdyn rakentaminen sisapi-
halle

405-2014-39

Hotellin laajennus 1- ja 2-ker-
roksissa ja katutasossa seka
kolmannesta kerroksesta yh-
dyskaytava naapurirakennuk-
seen. Julkisivujen uudistus.

Arkkitehtitoimisto
Mikko Heikkila Oy

Lappeenrannan
Juva Oy

Arkkitehtitoimisto
Ark'idea Ky

Lappeenrannan
Juva Oy

Arkkitehtistudio
Vuorinen Oy

Arkkitehtuuritoi-
misto Ovaskainen
Oy

Arkkitehtuuritoi-
misto Ovaskainen
Oy

Arkkitehtuuritoi-
misto Ovaskainen
Oy

7.11.1996

12.05.199
7

12.10.199

8

3.5.1999

19.11.200
1

8.5.2002

11.2.2011

30.4.2014

30.4.2014

7.3.1997

7.11.2000

28.12.1998

2.7.1999

17.5.2002

17.5.2002

8.5.2015

Kayttéonottokatsel-
mus 30.12.2014
Loppukatselmus
8.5.2015

Kayttéonottokatsel-
mus 30.12.2014
Loppukatselmus
8.5.2015
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Toimenpidelupa

Toimenpidelupa, Ha-
kija Positif Oy / Ta-
piola-yhtiot

Toimenpidelupa, Ha-
kija Positif Oy / Ta-
piola-yhtiét

Hakija Etela-Karjalan
Eekoo Kiinteistot

Hakija Etela-Karjalan
Osuuskauppa

Hakija Etela-Karjalan
Osuuskauppa
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2014

2015

2017

2020

2021

2022

405-2014-103

Rakennusvaiheen aikaiset
muutokset saman vuoden
edellisiin lupiin seka julkisivu-
jen saneeraus- ja muutostyo6t.
Kokoontumistilojen  henkil6-
madrien vahvistaminen.

405-2014-503

Liikerakennuksen valomainok-
set 3 kpl

405-2015-659

Hotellirakennuksen  sisdiset
muutokset ja uusi ilmanvaihto-
kone seka henkildomaaran vah-
vistaminen ravintolatilaan.

405-2017-616

Tilapéinen ravintolan terassi-
alueen laajennus ajalle
1.6.2020-30.9.2020 seka tila-
painen henkilémaéaran vahvis-
taminen.

405-2020-683

Ravintolan terassi vuosittain
ajalle 15.4.-30.9. ja henkil6-
maaran vahvistaminen

Terassi on samanlainen kuin
aiemmin tilapaisellda luvalla
405-2020-683 ollut.

Terassi sijoittuu osittain katu-
alueelle.

405-2020-1762

Hotellirakennuksen ikkunoiden
uusiminen seka hotellihuone-
jaon muutoksia.

405-2022-510

Arkkitehtuuritoi-
misto Ovaskainen
Oy

Arkkitehtuuritoi-
misto Ovaskainen
Oy

FLOCK /
Kyyhkynen

Anna

6.11.2014

08.10.201
5

7.6.2017

07.07.202
0

19.01.202
1

21.06.202
2

Kayttéonottokatsel-
mus 30.12.2014
Loppukatselmus
8.5.2015

Osittainen loppukat-
selmus 3.2.2016,
loppukatselmus
21.3.2023

2.11.2017

14.12.2021

loppukatselmus toi-
mitettu

4.4.2023
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Hakija Etela-Karjalan
Osuuskauppa

Toimenpidelupa

Hakija Etela-Karjalan
Osuuskauppa

Toimenpidelupa, Ha-
kija  Etela-Karjalan
Osuuskauppa

Tilapéinen lupa
Hakija Etela-Karjalan
Osuuskauppa

Lupa on tilapdinen
ajalle 1.6.2020-
30.9.2020.

Toimenpidelupa

Hakijat Etela-Karja-
lan Osuuskauppa ja
Lappeenrannan kau-
punki

Lupa voimassa
5.2.2024 saakka

Hakija Etela-Karjalan
Osuuskauppa
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